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Рекомендации к внешнему виду фасадов и прилегающей к         

торговым объектам территории Чернянского района
1. Архитектурное решение фасадов торговых объектов формируется с учетом: 

- местоположения торгового объекта в  населенном пункте; 

- зон визуального восприятия (участие в формировании силуэта и (или) панорамы, визуальный акцент, визуальная доминанта); 

- типа (архетип и стилистика), архитектурной колористики окружающей застройки; 

- тектоники объекта (пластически разработанная, художественно осмысленная, в том числе цветом, конструкция объекта); 

- материала существующих ограждающих конструкций. 

2. Проектирование оформления и оборудования зданий торговых объектов включает в себя колористическое решение внешних поверхностей стен, отделку крыши, оборудование конструктивных элементов объекта (входные группы, цоколи, и др.), размещение антенн, кондиционеров, водосточных труб, отмостки. 

3. Колористическое решение зданий проектируется с учетом общего цветового решения застройки улиц и территорий муниципального образования, а при наличии утвержденной архитектурно-художественной концепции с учетом ее требований.

4. Под изменением внешнего вида фасадов понимается: 

- создание, изменение или ликвидация крылец, навесов, козырьков, карнизов, балконов, лоджий, веранд, террас, эркеров, декоративных элементов, дверных, витринных, арочных и оконных проемов; 

- замена облицовочного материала; 

- покраска фасада, его частей в цвет, отличающийся от цвета здания;

- изменение конструкции крыши, материала кровли, элементов безопасности крыши, элементов организованного наружного водостока; 

- установка (крепление) или демонтаж дополнительных элементов и устройств (флагштоки, указатели, системы кондиционирования, антенны);

- остекление либо самовольное изменение проектного решения остекления балконов, лоджий.

5. При проектировании входных групп, обновлении, изменении фасадов зданий, сооружений не допускается: 

- закрытие существующих декоративных, архитектурных и художественных элементов фасада элементами входной группы, новой отделкой и рекламой; 

- устройство опорных элементов (в том числе колонн, стоек), препятствующих движению пешеходов; 

- прокладка сетей инженерно-технического обеспечения открытым способом по фасаду здания, выходящему на улицу; 

- устройство входов, расположенных выше первого этажа, на фасадах объектов культурного наследия. 

6.  На фасадах или на ограждениях зданий должны быть размещены указатели наименования улицы, переулка, площади и т.д., номера дома, международный символ доступности объекта для инвалидов. 

7. При организации стока воды со скатных крыш через водосточные трубы должны соблюдаться следующие требования:

- не нарушать пластику фасадов при размещении труб на стенах здания, обеспечивать герметичность стыковых соединений и требуемую пропускную способность, исходя из расчетных объемов стока воды;

- не допускать высоты свободного падения воды из выходного отверстия трубы более 200 мм;

- предусматривать в местах стока воды из трубы на основные пешеходные коммуникации наличие твердого покрытия с уклоном не менее 5 промилле в направлении водоотводных лотков, либо - устройство лотков;

- предусматривать устройство дренажа в местах стока воды из трубы на газон или иные мягкие виды покрытия.

8. Входные (участки входов в здания) группы зданий должны быть оборудованы осветительным оборудованием, навесом (козырьком), элементами сопряжения поверхностей, устройствами и приспособлениями для перемещения инвалидов и маломобильных групп населения.

9.  При входных группах должны быть предусмотрены площадки с твердыми видами покрытия и различными приемами озеленения.

10. Наружные блоки систем кондиционирования и вентиляции размещаются:

- на кровле вновь строящихся зданий (крышные кондиционеры с внутренними каналами воздуховодов);

- на главных фасадах вновь строящихся зданий – упорядоченно, с размещением в специально отведенных проектом местах, в однотипных корзинах, не нарушающих архитектурные решения фасадов; 

- на главных фасадах реконструируемых зданий - упорядоченно, с привязкой к единой системе вертикальных линий на фасаде, с применением декоративных элементов (сборных корзин под наружные блоки кондиционеров);

- на дворовых фасадах - упорядоченно, с привязкой к единой системе вертикальных линий на фасаде, с применением декоративных элементов (сборных корзин под наружные блоки кондиционеров);

- на фасадах реконструируемых и вновь строящихся многоквартирных жилых домов – согласно паспорту фасада зданий, предусматриваются для каждой квартиры задекорированные места (сборные корзины) для установки жильцами наружных блоков кондиционеров;

- на лоджиях, в нишах - в наиболее незаметных местах, с применением декоративных элементов (сборных корзин под наружные блоки кондиционеров).
11. Материалы оборудования и декоративных элементов фасадов не должны иметь следов изменения декоративных и эксплуатационных свойств, а также следов коррозии. 

12. Собственники зданий магазинов обеспечивают содержание зданий магазинов и их конструктивных элементов в исправном состоянии. 

13. В состав элементов фасадов зданий, подлежащих содержанию, входят: 

- приямки, входы в подвальные помещения и мусорокамеры; 

- входные узлы (в том числе крыльцо, площадки, перила, козырьки над входом, ограждения, стены, двери); 

- цоколь и отмостка; 

- плоскости стен; 

- выступающие элементы фасадов (в том числе балконы, лоджии, эркеры, карнизы); 

- кровли, включая вентиляционные и дымовые трубы, в том числе ограждающие решетки, выходы на кровлю; 

- архитектурные детали и облицовка (в том числе колонны, пилястры, розетки, капители, сандрики, фризы, пояски); 

- водосточные трубы, включая отметы и воронки; 

- ограждения балконов, лоджий; 

- парапетные и оконные ограждения, решетки; 

- металлическая отделка окон, балконов, поясков, выступов цоколя, свесов; 

- навесные металлические конструкции (в том числе флагодержатели, анкеры, пожарные лестницы, вентиляционное оборудование); 

- горизонтальные и вертикальные швы между панелями и блоками (фасады крупнопанельных и крупноблочных зданий); 

- стекла, рамы, балконные двери; 

- стационарные ограждения, прилегающие к зданиям. 

14. Основным условием для фасадов зданий магазинов является стилевое единство архитектурно-художественного облика и цветового решения.

Архитектурно-художественный облик фасада определяется утвержденной в установленном порядке проектно-сметной документацией здания, а при ее отсутствии проектом благоустройства фасада. В случае необходимости проведения работ по изменению архитектурно-художественного облика фасада разработка проекта благоустройства фасада обязательна.

Состав проектно-сметной документации определяется постановлением администрации Чернянского района.

При разработке проекта благоустройства фасада учитываются требования архитектурно-художественной концепции (при ее наличии).

Согласованный в установленном порядке проект благоустройства фасада наряду с проектно-сметной документацией является основанием для производства капитального ремонта фасадов, за исключением МКД.

15.  Содержание фасадов зданий, строений и сооружений включает: 

- проведение поддерживающего текущего ремонта и восстановление конструктивных элементов и отделки фасадов, в том числе входных дверей и козырьков, ограждений балконов и лоджий, карнизов, крылец и отдельных ступеней, ограждений спусков и лестниц, витрин, декоративных деталей и иных конструктивных элементов; 

- обеспечение наличия и содержание в исправном состоянии водостоков, водосточных труб и сливов; 

- герметизацию, заделку и расшивку швов, трещин и выбоин; 

- восстановление, ремонт и своевременную очистку отмосток, приямков цокольных окон и входов в подвалы; 

- поддержание в исправном состоянии размещенных на фасаде объектов (средств) наружного освещения; 

- очистку и промывку поверхностей фасадов в зависимости от их состояния и условий эксплуатации; 

- мытье окон, витрин, вывесок и указателей; 

- очистку от снега и льда крыш и козырьков, удаление наледи, снега и сосулек с карнизов, балконов и лоджий; 

- выполнение иных требований, предусмотренных правилами и нормами технической эксплуатации зданий, строений и сооружений. 

16. Очистка крыш, карнизов, водосточных труб от снега и ледяных наростов производится регулярно собственниками (владельцами, пользователями) зданий магазинов в светлое время суток с обязательным соблюдением мер, обеспечивающих безопасное движение пешеходов и транспорта. 

17. Фасады зданий магазинов не должны иметь видимых загрязнений, повреждений, в том числе разрушения отделочного слоя, водосточных труб, воронок или выпусков, изменения цветового тона. 

18. При обнаружении признаков повреждения выступающих конструкций фасадов собственниками (владельцами, пользователями) зданий магазинов принимаются срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждению дальнейшего развития деформации. В случае аварийного состояния выступающих конструкций фасадов зданий магазинов (в том числе балконов, лоджий, эркеров) необходимо закрыть входы и доступы к ним, оградить опасные участки и принять меры по восстановлению поврежденных конструкций в соответствии с действующими строительными нормами и правилами. 

19. Надлежащее содержание фасадов зданий магазинов исключает: 

- повреждение (загрязнение) поверхности стен фасадов зданий магазинов, в том числе подтеки, шелушение окраски, наличие трещин, отслоившейся штукатурки, облицовки, повреждение кирпичной кладки, отслоение защитного слоя железобетонных конструкций; 

- повреждение (отсутствие) архитектурных и художественно-скульптурных деталей зданий магазинов, в том числе колонн, пилястр, капителей, фризов, тяг, барельефов, лепных украшений, орнаментов, мозаик, художественных росписей; 

- нарушение герметизации межпанельных стыков; 

- повреждение (отслоение, загрязнение) штукатурки, облицовки, окрасочного слоя цокольной части фасадов зданий магазинов, в том числе неисправность конструкции оконных, входных приямков; 

- повреждение (загрязнение) выступающих элементов фасадов зданий магазинов, в том числе балконов, лоджий, эркеров, тамбуров, карнизов, козырьков, входных групп, ступеней; 

- разрушение (отсутствие, загрязнение) ограждений балконов, в том числе лоджий, парапетов. 

Выявленные при эксплуатации фасадов зданий магазинов нарушения устраняются в соответствии с установленными нормами и правилами технической эксплуатации зданий и сооружений. 

20. Общие требования к эксплуатации оборудования, размещаемого на фасадах магазинов:

- эксплуатация оборудования не должна наносить ущерб внешнему виду и техническому состоянию фасада, создавать шум и препятствия для движения людей и транспорта;

- оборудование, размещение и эксплуатация которого наносит ущерб физическому состоянию и эстетическим качествам фасада, а также создает шум и причиняет препятствия для движения людей и транспорта, должно быть демонтировано собственниками данного оборудования; 

- конструкции крепления, оставшиеся от демонтированного дополнительного оборудования, также подлежат демонтажу, а поверхность фасада при необходимости подвергается ремонту.
21. Озеленение - составная и необходимая часть благоустройства и ландшафтной организации прилегающей к магазину территории.
22. При озеленении прилегающей территории учитываются минимальные расстояния посадок деревьев и кустарников до инженерных сетей, зданий магазинов.

23. Содержание деревьев и кустарников:
1) полив;
2) рыхление почвы, мульчирование.

3) обрезка кроны (санитарная, формовочная, омолаживающая).

24. Содержание газонов:
1) кошение газонов;
2) прочесывание газонов от листвы, мусора;
3) полив;
4) подкормка газонов;
5) прополка газонов.

6) сбор случайного мусора.

24. Конструкции для размещения информации, относящейся к деятельности юридического лица или индивидуального предпринимателя, размещаемые в дополнение к вывескам и информационным табличкам в местах осуществления деятельности данным юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем.

25. Размещение информационных конструкций осуществляется на внешних стенах зданий магазинов владельцами информационных конструкций. 

26. Установка всех типов информационных конструкций осуществляется на основании разрешения на установку и эксплуатацию конструкции, не содержащей информацию рекламного характера (далее - разрешение), выдаваемого уполномоченным органом администрации Чернянского района.

27. Проектирование, изготовление и размещение вывесок на территории муниципальных образований производится в соответствии с настоящими Правилами.

28. Вывески содержат сведения:

 - о наименовании организации, индивидуального предпринимателя, в том числе, не совпадающем с наименованием организации, индивидуального предпринимателя, указанным в учредительных документах;

- о профиле деятельности организации, индивидуального предпринимателя и (или) виде реализуемых ими товаров, оказываемых услуг в целях информирования потребителей.

 На вывеске может быть размещено: 

-    фирменное наименование; 

-    коммерческое обозначение; 

- изображение товарного знака или знака обслуживания, правообладателем которого является организация, индивидуальный предприниматель, в целях извещения о фактическом местоположении (месте осуществления деятельности) организации, индивидуального предпринимателя. 
Если на вывеске в дополнение к наименованию (названию) организации, индивидуального предпринимателя присутствует изображение товарного знака либо знака обслуживания, на данной вывеске не указываются сведения о профиле деятельности организации, индивидуального предпринимателя, виде реализуемых ими товаров, оказываемых услуг.

29. Прилегающая к магазину территория ежедневно очищается от мусора и посторонних предметов. Своевременно производится обрезка деревьев, кустарника и скос травы.
30. Средства наружного освещения должны содержаться в исправном состоянии, осветительная арматура и (или) опора освещения не должны иметь механических повреждений и ржавчины, плафоны должны быть чистыми и не иметь трещин и сколов.
31. При создании доступной для маломобильных групп населения, включая инвалидов, среды жизнедеятельности необходимо обеспечивать возможность беспрепятственного передвижения: 

- инвалидов с нарушениями опорно-двигательного аппарата и маломобильных групп населения с помощью трости, костылей, кресла-коляски, собаки-проводника, а также с использованием транспортных средств (индивидуальных, специализированных или общественных); 

- инвалидов с нарушениями зрения и слуха с использованием информационных сигнальных устройств и средств связи, доступных для инвалидов. 

32. Основу доступной для маломобильных групп населения среды жизнедеятельности должен составлять безбарьерный каркас территории реконструируемой застройки, обеспечивающий создание инвалидам условий для самостоятельного осуществления основных жизненных процессов.

33. При проектировании новых объектов торговли следует предусматривать доступность для маломобильных групп населения, в том числе оснащение этих объектов элементами и техническими средствами, способствующими передвижению маломобильных групп населения.

34. Места для стоянки (парковки) транспортных средств, управляемых инвалидами или перевозящих инвалидов, следует размещать вблизи входа в объект торговли, организацию или в учреждение, доступного для инвалидов. 

35. Собственники торговых объектов должны соблюдать чистоту, поддерживать порядок и принимать меры для сохранения объектов.
36. Границы уборки территорий определяются границами земельного участка на основании документов, подтверждающих право на земельный участок, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, законодательством Белгородской области, настоящими Правилами, правовыми актами органов местного самоуправления или договором.

37. Работы по содержанию объектов торговли и элементов благоустройства включают: 

а) ежедневный осмотр всех элементов, расположенных на соответствующей территории, для своевременного выявления неисправностей и иных несоответствий требованиям нормативных актов; 

б) исправление повреждений отдельных элементов благоустройства при необходимости; 

в) мероприятия по уходу за деревьями и кустарниками, газонами, цветниками (полив, стрижка газонов и т.д.) по установленным администрацией Чернянского района и (или)  поселений (по подведомственности) нормативам; 

г) проведение санитарной очистки канав, труб, дренажей, предназначенных для отвода ливневых и грунтовых вод, от отходов и мусора один раз весной и далее по мере накопления (от двух до четырех раз в сезон); 

д) очистку, окраску и (или) побелку малых архитектурных форм и элементов внешнего благоустройства (оград, заборов, газонных ограждений, опор уличного освещения и т.п.) по мере необходимости с учетом технического и эстетического состояния данных объектов, но не реже одного раза в год; 

е) очистку урн по мере накопления мусора, но не реже одного раза в сутки, их мойку и дезинфекцию один раз в месяц (в теплое время года), окраску - не реже одного раза в год, а металлических урн - не менее двух раз в год (весной и осенью); 

ж) ежедневную уборку территории (мойка, полив, подметание, удаление мусора, снега, наледи, проведение иных технологических операций для поддержания объектов благоустройства в чистоте); 

з) сбор и транспортирование отходов по планово-регулярной системе согласно утвержденным графикам. 

38. Работы по созданию новых объектов благоустройства включают: 

а) ландшафтные работы: устройство покрытий поверхности (в том числе с использованием тротуарной плитки), дорожек, автостоянок, площадок, ограждений, установку малых архитектурных форм (скульптурно-архитектурных композиций, монументально-декоративных композиций, в том числе с использованием природного камня, устройство цветников и газонов, декоративных водоемов, монументов, водных устройств и т.п.) и элементов внешнего благоустройства (оград, заборов, газонных ограждений и т.п.); 

б) работы по созданию озелененных территорий: посадку деревьев и кустарников, создание «живых» изгородей и иные работы в соответствии с проектной документацией, разработанной, согласованной и утвержденной администрацией Чернянского района и (или) соответствующих поселений;

в) мероприятия по созданию объектов наружного освещения и художественно-светового оформления территории. 

39. Очистку от объявлений, листовок, афиш, иных информационных материалов, графических изображений, надписей, рисунков объектов осуществляют собственники, владельцы указанных объектов.
40. Период осенне-зимней уборки предусматривает уборку и вывоз мусора, снега и льда, грязи, посыпку улиц противогололедными препаратами. 

В случае резкого изменения погодных условий (снег, мороз) сроки начала и окончания осенне-зимней уборки корректируются администрацией Чернянского района и (или) соответствующих поселений.







