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управления многоквартирным домом

п. Чернянка                                                                                                                                       «____» ___________ 2015  года
Общество с Ограниченной Ответственностью «Паритет»

_______________________________________________________________________________________________________

                                                 (наименование управляющей организации) 

именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице

Генерального директора Захаровой Н.А.

                                         (должность, Ф.И.О. руководителя управляющей организации)

действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник (и) помещения №___________, дома  № ____________,  по ул.___________________________________________  в п. Чернянка: 

1) _____________________________________________________________________________________________________

                                                    (Ф.И.О. собственников)

_______________________________________________________________________________число, месяц, год рождения,

______________________________________________________________________________________________________.

                                                                               место рождения

2)                                                                                                                                                                                                          

                                                   (Ф.И.О. собственников)

______________________________________________________________________________ число, месяц, год рождения,

                                                                              место рождения 

зарегистрированный (ые) ________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________

                                                          (адрес места регистрации) 

паспорт: серия__________ №_________________, выдан «____»_______________________________________________г,

_______________________________________________________________________________________________________

                                                    (кем выдан)

паспорт: серия____________ №___________________________, выдан «____»___________________________________г,

_______________________________________________________________________________________________________

                                                    (кем выдан)

документ, подтверждающий право собственности: ____________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________

                                  (вид документа, дата, место выдачи, выдавший орган)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

общая жилая площадь помещения (доли) ______________________________ кв.м., кроме площади балкона, или лоджии находящейся в квартире с другой стороны, именуемый (ые)  в дальнейшем «Собственник», действуя на основании норм Жилищного кодекса Российской Федерации,  решения №_______ от «_____»   _________________  20___г. общего собрания собственников многоквартирного жилого дома №____________  по ул. _________________________________________

в п. Чернянка заключили настоящий договор о нижеследующем: 

                                                                           1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 По настоящему договору «Управляющая организация» по заданию «Собственника» в течение согласованного настоящим договором срока, за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы согласно Приложения №2 настоящего Договора по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее – общее имущество), оказывать услуги по управлению многоквартирным домом  согласно Приложения №1 предоставлять коммунальные услуги по горячему водоснабжению, холодному водоснабжению и водоотведению, отоплению, электроснабжению, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.

Адрес дома, в отношении которого будет осуществляться управление: Белгородская обл., Чернянский район, п. Чернянка, ул.________________ , Дом_______ .
Порядок и условия предоставления коммунальных услуг, порядок определения объема (количества) потребленного коммунального ресурса, требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг, осуществляется и определяются в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» утв. постановлением Правительства №354 от 06.05.2011г. (далее по тексту – правила предоставления коммунальных услуг).

     «Управляющая организация» заключает договора с подрядными организациями – поставщиками на техобслуживание и ремонт, ресурсоснабжающими организациями на оказание коммунальных услуг по отоплению (теплоснабжению), холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, вывозу ТБО и др.


1.2 Состав общего имущества, в отношении которого будет осуществляться управление, включает в себя:
· помещения, не являющееся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвалы в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы),
· иные помещения не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений;
· а так же крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
· земельный участок, на котором расположен дом.   
1.3. Характеристики общего имущества приведены в техническом паспорте на строение №____________ от «______» _____________________г. 

Общая площадь здания _______________кв. м.               
1.4.  Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего ремонта и другие вопросы, относящиеся к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с содержанием и текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, относящиеся к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принимаются решением данного собрания в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ и действующим законодательством РФ.       

Перечень работ и услуг на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома может быть изменен при определении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, предусмотренном Жилищном Кодексом РФ и действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.
1.5. Информация об «Управляющей организации», в том числе о ее службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, приведена в Приложении №4  к настоящему Договору.

1.6. «Собственник» дает согласие «Управляющей организации» осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лицам.
1.7. Для исполнения договорных обязательств «Собственник» помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего договора.

                                                                 2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


2.1 «СОБСТВЕННИК»  обязан:

2.1.1 утверждать на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования;
2.1.2. использовать принадлежащие «Собственнику» жилые и нежилые помещения, общее имущество и придомовую территорию по назначению, не допуская нарушения прав и законных интересов других собственников и проживающих в доме лиц. 

2.1.3. содержать собственное жилое помещение и общее имущество в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании газовыми, электрическими и другими приборами, а также санитарно-гигиенические, экологические и иные требования законодательства;
2.1.4. по мере необходимости допускать представителей «Управляющей организации» (в том числе работников аварийных служб, представителей органов государственного контроля и надзора) в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния оборудования, относящегося к общедомовому имуществу, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.1.5. сообщать «Управляющей организации» о технической неисправности инженерных сетей, устройств и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных в жилом/ нежилом помещении «Собственника».
2.1.6. «Собственник», не обеспечивший допуск представителей «Управляющей организации» (в том числе работников аварийных служб, представителей органов государственного контроля и надзора) для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в договоре, либо не сообщивший о технической неисправности оборудования в соответствии с п.2.1.5 Договора, несет ответственность за ущерб, наступивший в следствие подобных действий перед «Управляющей организацией» и третьими лицами в порядке и на основаниях, установленных действующим законодательством.
2.1.7. участвовать в расходах на содержание общего имущества, соразмерно своей доле1 в праве общей собственности на общее имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

2.1.8.  информировать об увеличении или уменьшении числа проживающих граждан, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений;

2.1.9. сообщать о временных жильцах, а так же вносить плату за жилищно-коммунальные услуги, предоставляемые временным жильцам за период их проживания;

2.1.10. ежемесячно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, оказываемые «Управляющей организацией» до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

2.1.11. при временном отсутствии (более 2-х суток) предоставлять «Управляющей организации» информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций.
2.1.12. неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При отсутствии «Собственника» более пяти дней подряд внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан по их заявлению в порядке, утвержденном Постановлением Правительства Российской Федерации № 354 от 06.05.2011г. «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах»;

2.1.13. производить переустройство и (или) перепланировку помещения с соблюдением требований действующего законодательства по согласованию переустройства (перепланировки) помещения с органом местного самоуправления на основании принятого им решения, а также письменного согласования проекта переустройства (перепланировки) с «Управляющей организацией» и иными согласующими организациями, согласование которых необходимо в соответствии с действующим законодательством РФ;
2.1.14. не допускать:

-  самовольного переоборудования внутренних инженерных сетей либо установления и подключения без соответствующего разрешения и использования электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключения и использования бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

- использования теплоносителя в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и приборов отопления).

- загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования, сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности.

2.1.15. согласно Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности  и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» №261 – ФЗ от 27.11.2009 г. собственники помещений в многоквартирных жилых домах обязаны обеспечить оснащение приборами учета используемых воды, тепловой энергии, а также ввод установленных приборов учета в эксплуатацию.
2.1.16. выступать инициатором проведения общего собрания собственников жилых помещений, в т.ч. в случае получения от «Управляющей организации» предложения о необходимости его проведения;

2.1.17. обеспечивать доступ к общему имуществу многоквартирного жилого дома.

2.1.18.  выбирать на общем собрании собственников уполномоченных лиц и/или совет многоквартирного дома для контроля за осуществлением «Управляющей организацией» обязанностей по настоящему договору и (или) информационного взаимодействия.
2.1.19. предоставлять «Управляющей организации» список лиц, уполномоченных собственниками для контроля за осуществлением «Управляющей организацией» обязанностей по настоящему договору и (или) информационному взаимодействию, а также членов совета многоквартирного дома с информацией об их контактных телефонах, адресах и сроке действия их полномочий. Все изменения по соответствующей информации доводятся до сведения «Управляющей организации» письменным извещением одного из собственников помещений с обязательным представлением оригинала протокола общего собрания собственников в срок не позднее трех рабочих дней с даты принятия такого решения.

2.1.20. допускать работников и представителей «Управляющей организации» для снятия контрольных показаний приборов учета не чаще 1 раза в 6 месяцев, если проверяемые приборы учета находятся в жилом помещении.
2.2. «Управляющая организация» обязана:

2.2.1. предоставлять отчет о выполнении договора за истекший календарный год в соответствии с разделом 5 настоящего Договора.
2.2.2. осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой и в интересах «Собственника»;
2.2.3. оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Приложениями №1 и №2 к настоящему Договору, в пределах сумм перечисленных «Собственником» на эти цели и накопленных на лицевом счете дома. 
2.2.4. выполнять функции по управлению общим имуществом, в т. ч. распорядителя по общим вопросам обслуживания и ремонта общего имущества дома;

2.2.5. представлять интересы «Собственника» в государственных и других учреждениях, связанных с управлением общим имуществом дома;

2.2.6. составлять бухгалтерскую, статистическую и прочую отчетность, проводить банковские операции, вести соответствующую техническую документацию на дом, лицевые счета для расчетов с собственниками, нанимателями помещений, а также с юридическими лицами;
2.2.7. осуществлять контроль за соблюдением собственниками, иными лицами своих обязательств по внесению платежей и по пользованию общим имуществом;

2.2.8. обеспечивать оказание коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года № 354, а также осуществлять контроль за качеством и объемом предоставления таких услуг, производить в установленном порядке перерасчет платежей за нарушение качества и сроков оказания данных услуг;
2.2.9. выдавать «Собственнику» помещений расчетные документы за оказываемые услуги;

2.2.10. обеспечивать изготовление и доставку платежного документа «Собственнику» жилого помещения в многоквартирном доме не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

2.2.11. обеспечить хранение копий договоров, правоустанавливающих документов, лицевых счетов по оплате за содержание жилья и коммунальные услуги, организацию работы по выдаче «Собственнику» необходимых справок в пределах своих полномочий и обеспечить изготовление необходимых справок, документов и повторных платежных документов за дополнительную плату, установленную «Управляющей организацией»; 

2.2.12. информировать в письменной форме «Собственника» об изменении размера платы за жилое помещение  и коммунальные услуги, нормативов потребления коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере;

2.2.13. своевременно и надлежащим образом организовывать выполнение  перечня и объемов работ, услуг с соблюдением правил и норм действующего законодательства РФ, условиями настоящего договора;

2.2.14. за 30 дней до прекращения действия настоящего договора передать имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным жилым домом  документы представителю выбранной организации, либо собственнику помещения в таком доме, указанному в решении общего собрания собственников многоквартирного дома, либо, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в многоквартирном доме;

2.2.15. при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, вносить обоснованные предложения по установлению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в доме, а также выносить на обсуждение при необходимости иные вопросы по управлению.
2.2.16. осуществлять не реже 1 раза в год снятие показаний индивидуальных приборов учета, установленных вне жилых (нежилых) помещений, проверку состояния таких приборов учета, а если проверяемые приборы учета находятся в жилом помещении, то не чаще 1 раза в 6 месяцев.
2.2.17. рассмотреть заявление, жалобу, претензию, иное письменное или направленное с использованием электронных средств связи требование «Собственника» и направить на него ответ в сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ:

· в письменном виде с указанием даты составлениям ответа и проставлением печати «Управляющей организации» на почтовый адрес заявителя, указанный в заявлении, простым почтовым отправлением либо путем отправки заказного письма с уведомлением о вручении;
· иным способом, указанным в заявлении.

2.2.18. Вести раздельный учет поступившей платы за жилое помещение по каждому многоквартирному

жилому дому.

                                    3. ПРАВА СТОРОН

3.1. «Собственник» имеет право:

3.1.1. осуществлять контроль за выполнением «Управляющей организацией» обязательств по настоящему договору в соответствии с Разделом 8 настоящего Договора;

3.1.2. при выявлении недостатков в работе или оказанных услугах по вине «Управляющей организации», требовать от последней  устранения таких недостатков. Факт выполнения работ и оказания услуг третьими лицами, по устранению недостатков а также стоимость произведенных работ, услуг должны быть подтверждены письменно, в том числе представителем «Управляющей организации»;
3.1.3. при наличии индивидуального прибора учета ежемесячно снимать его показания в последнее число текущего месяца и передавать полученные показания «Управляющей организации»;
3.1.4. на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) ресурсоснабжающим организациям.

3.1.5. по своему выбору:

· оплачивать коммунальные услуги наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов, открытых в том числе для этих целей в выбранных им банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, почтовыми переводами, банковскими картами, через сеть интернет и в иных формах, предусмотренных законодательством РФ, с обязательным сохранением документов, подтверждающих оплату, в течение не менее 3 лет со дня оплаты;
· поручать другим лицам внесение платы за коммунальные услуги вместо них любыми способами, не противоречащими требованиям законодательства РФ и договору, содержащему положения о предоставлении коммунальных услуг;

· вносить плату за коммунальные услуги за последний расчетный период частями, не нарушая срок внесения платы за коммунальные услуги, установленный Правилами предоставления коммунальных услуг.

· осуществлять предварительную оплату коммунальных услуг в счет будущих расчетных периодов.

3.2. «Управляющая организация» имеет право:

3.2.1. самостоятельно определять способы оказания услуг и выполнения работ;

3.2.2. при наличии задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги взыскивать, в установленном законом порядке с «Собственника»  сумму задолженности по платежам, ущерб вследствие полной или частичной неоплаты, пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, начисляемую на сумму задолженности за каждый день просрочки, начиная со следующего дня  после установленного срока оплаты, по день фактической выплаты включительно;

3.2.3. требовать от «Собственника» допуска в заранее согласованное время в жилое помещение представителей «Управляющей организации», работников подрядных организаций для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время;
3.2.4. требовать от «Собственника» полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае не выполнения обязанности допускать в занимаемое жилое помещение представителей «Управляющей организации», работников подрядных организации;
3.2.5. приостанавливать или ограничивать подачу коммунальных ресурсов в порядке и по основаниям, указанным в Правилах предоставления коммунальных услуг.
3.2.6. осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством РФ.

3.2.7. поступающие от «Собственника» финансовые средства на содержание, обслуживание и ремонт общего имущества, а также денежные средства поступающие от населения за аренду нежилых помещений расходуются «Управляющей организацией» по принципу максимальной целесообразности и только на общее имущество многоквартирного дома кроме части, необходимой на оплату управленческих слуг «Управляющей организации». 

3.2.8. в случае возникновения аварийной ситуации, угрожающей безопасности граждан, причинением ущерба имуществу граждан, произвести работы по устранению аварийной ситуации за счет денежных средств вносимых «Собственником» в виде платы за жилое помещение, без каких либо согласований с собственниками и лицами, указанными в п.8.1. настоящего Договора.
3.2.9. осуществлять не чаще 1 раза в шесть месяцев проверку достоверности передаваемых «Собственником» «Управляющей компании» сведений о показаниях индивидуальных приборов учета, установленных в жилом (нежилом) помещении, путем посещения помещения, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку  состояния указанных приборов учета.
3.2.10. При поступлении в «Управляющую организацию» информации об изменении права собственности на жилые/нежилые помещения, запросить в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав собственности на недвижимое имущество и сделок с ним, сведения о собственниках помещений МКД. Расходы на получение такой информации относятся на собственников помещений, своевременно не представивших правоустанавливающие документы в «Управляющую организацию».

3.2.11. Требовать от «Собственника» согласованной документации по проведенному переустройству (перепланировке).

3.2.12. Требовать от «Собственника», участвующего в общем собрании собственников многоквартирного жилого дома, предоставления документов подтверждающих личность и право собственности  на помещение.

                                         4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Цена договора определяется как сумма платы за коммунальные услуги, платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, включающую в себя плату за услуги  и работы по управлению многоквартирным жилым домом, содержанию, текущему  ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
Размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, определяется как произведение общей площади помещения, принадлежащего «Собственнику», на стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, устанавливаемой в Приложении №1 и Приложении №2 настоящего Договора, в расчете на 1 м2 общей площади всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и на момент подписания Договора составляет 13 (тринадцать) рублей в месяц за один м2 общей площади помещения «Собственника».
4.2. Размер платы за управление, содержание и текущий ремонт мест общего пользования многоквартирного дома одинаков для всех собственников жилых помещений и определен сторонами п.4.1. настоящего Договора. В случае изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей, размер данной платы ежегодно индексируется в одностороннем порядке. 
Если собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
4.3. Тариф за сбор, вывоз, и захоронение твердых бытовых отходов на момент подписания настоящего Договора составляет 21,60 руб./м3.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг с учетом порядка перерасчетов и изменения такой платы, установленным указанными Правилами.
Собственники в составе платы за коммунальные услуги отдельно вносят плату, предоставляемые им в жилые помещения, и плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме.
Тарифы по коммунальным услугам на момент подписания настоящего Договора составляют:
	Вид платы


	Ед. измерения
	Размер платы с 1ед. в месяц (руб.)
	Реквизиты решений, которым соответствует тариф

	теплоснабжение
	  Гкал
	по тарифу для населения: 1525,00 руб./Гкал.
	Приказ комиссии по государственному регулированию цен и тарифов в Белгородской области № 25/1 от 12.12.2014г.

	горячее водоснабжение
	 куб. м 
	по тарифу для населения: 77,57 руб./м3, вт.ч.:

- компонент на холодную воду*, - руб./м3.

- компонент на тепловую энергию, 1525,00  руб./Гкал
	Приказ комиссии по государственному регулированию цен и тарифов в Белгородской области № 25/11 от 12.12.2014г.

	холодное водоснабжение и 

водоотведение


	 куб. м
	по тарифу для населения: 21,88 руб./м3

по тарифу для населения: 24,48 руб./м3
	Приказ комиссии по государственному регулированию цен и тарифов в Белгородской области № 24/2 от 11.12.2014г.

	электроснабжение
	кВт.ч.
	по тарифу для населения 3,26 руб./кВт.ч.;

по тарифу для населения, проживающего в домах, оборудованных стационарными электроплитами 2,28 руб./кВт.ч.
	Приказ комиссии по государственному регулированию цен и тарифов  в Белгородской области №27/2 от 15.12.2014г.

	«*» - Отпуск потребителям холодной воды для нужд горячего водоснабжения, осуществляется организациями, осуществляющими холодное водоснабжение и водоотведение на территории соответствующих муниципальных образованиях Белгородской области – МУП «Ремводстрой» Чернянского района, по тарифам, установленным приказом Комиссии по государственному регулированию цен и тарифов в Белгородской области от 11.12.2014г. №24/2


4.5. В случае изменения тарифов содержания жилья и ЖКУ цена настоящего договора подлежит изменению. При этом соответствующие изменения в настоящем договоре считаются внесенными и согласованными сторонами с момента введения новых тарифов (без заключения дополнительного соглашения к данному договору).

4.6. Расходы «Управляющей организации» по выполнению незапланированных, непредвиденных и неотложных работ, принятых уполномоченным лицом в порядке, определенном настоящим договором, в размере стоимости работ, не учтенной при установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, подлежат возмещению «Управляющей организации» «Собственником» помещения. Расходы возмещаются путем  оплаты «Собственником» стоимости выполненных непредвиденных неотложных работ соразмерно его доли в общем имуществе МКД, исходя из размера ежемесячного возмещения, определяемого из расчета не выше ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения до полного погашения суммы, приходящейся на собственника, или до принятия иного решения на общем собрании собственников, либо до достижения соглашения об изменении перечня работ и услуг в порядке, установленном настоящим договором.

4.7. Расчеты по настоящему договору производятся «Собственником»  жилого (нежилого) помещения способами, предусмотренными Правилами предоставления коммунальных услуг и п.3.1.5. Договора..
4.8.  Предоставление отсрочки или рассрочки оплаты коммунальных услуг, на срок не более 6 месяцев (в том числе погашения задолженности по оплате коммунальных услуг), за исключением случаев, указанных в пункте 72 Правил предоставления коммунальных услуг, осуществляется на основании соглашения, заключенного между «Собственником» и «Управляющей компании».
4.9. Расчеты стоимости работ по текущему ремонту, выполняемых подрядными организациями, третьими лицами, определяются на основании технико-экономических расчетов.

4.10. Сумма начисленных в соответствии с настоящим договором пеней не может включаться в общую сумму платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и указывается в отдельном платежном документе. В случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки выставления платежного документа.
4.11. Работы и услуги, не оговоренные настоящим договором, осуществляются в соответствии с индивидуальными заданиями «Собственника» за его счет, в пределах полномочий и с учетом технических возможностей «Управляющей организации», его подрядных организаций.

4.12. Оплата дополнительных работ, услуг по индивидуальным заявкам «Собственника» производится на основании отдельного соглашения с подрядными  организациями и внесения авансовой оплаты наличных денежных средств в  кассу,   либо путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет  в порядке предварительной оплаты, согласно расчета-сметы, согласованной с «Собственником». Окончательный расчет производится на основании формы КС-2 и формы КС -3.

5. УСЛОВИЯ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТНОСТИ.

5.1. «Управляющая организация»  обязана предоставлять в течение первого квартала текущего года отчет о выполнении договора управления за истекший календарный год в письменной форме при проведении общего собрания собственников дома либо по письменному запросу председателя Совета дома и (или) уполномоченному собственниками лицу, а в случае их отсутствия одному из собственников дома.  
При поступлении последующих запросов по предоставлению отчетов от других собственников «Управляющая организация» имеет право представить контактную информацию о лице получивших отчет.
5.2. В случае если в первом квартале текущего года общее собрание не инициировано ни одним из собственников дома, или не поступил ни один письменный запрос от председателя совета дома и (или) уполномоченного собственниками лица, а в случае их отсутствия одним из собственников дома, «Управляющая организация» размещает Отчет на интернет-сайте http://admchern.ru/administration/paritet/, интернет-сайте http://www.reformagkh.ru/ и помещении «Управляющей организации», при этом обязанность «Управляющей организации» по предоставлению Отчета перед собственниками многоквартирного дома считается исполненной.  
5.3.  Отчет считается утвержденным, если в течение 15 дней после его размещения на сайте «Управляющей организации»  от собственников помещений дома не поступили письменные мотивированные возражения.
5.4. В случае если от собственников помещений в доме по вопросу предоставления отчета поступили письменные мотивированные возражения о невыполнении или ненадлежащем выполнении «Управляющей организацией» условий договора и требованиями об устранении недостатков выполненных работ (оказанных услуг) либо о перерасчете размера платы за содержание и ремонт помещения и (или) коммунальные услуги, «Управляющая организация» при отсутствии у нее возражений по предъявленным собственниками требованиям:
а) устраняет недостатки выполненных работ (оказанных услуг);
б) осуществляет перерасчет платы за указанные услуги и работы путем включения излишне уплаченных собственниками сумм при оплате будущих расчетных периодов;

в) возмещает понесенные собственниками расходы по устранению недостатков выполненных работ (оказанных услуг) своими силами или третьими лицами. 

При отклонении «Управляющей организацией» предъявляемых возражений и требований и невозможности прийти к взаимному согласию стороны вправе обратиться в суд для разрешения спора.

5.5. Отчет должен быть представлен любому собственнику «Управляющей организацией»  после предъявления соответствующего требования для ознакомления в помещении «Управляющей организации», при условии истечения срока, предусмотренного п.5.1. настоящего Договора.
 При поступлении требований для ознакомления с отчетом вне помещений «Управляющей организации» и в случае размещения «Управляющей организацией» отчета на сайтах и по истечении срока, указанных в 5.2. Договора, «Управляющая организация» вправе сообщить адреса указанных сайтов, без раскрытия информации по указанному отчету.

5.6. «Собственник» вправе изготовить за свой счет копии представленных документов.

5.7. Отчет «Управляющей организации» о выполненных за отчетный период работах (услугах) по договору управления многоквартирным домом содержит информацию:
5.7.1.  о соответствии в течение отчетного периода перечня, объемов работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества требованиям жилищного законодательства и техническим регламентам;

5.7.2. о видах и характеристиках фактически выполненных работ и (или) оказанных услуг по договору управления с указанием даты выполнения таких работ (оказания услуг);
5.7.3. о случаях нарушения условий договора управления в течение отчетного периода (число и даты нарушений, количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание и ремонт жилого помещения);

5.7.4. о произведенных расчетах с организациями за ресурсы, поставляемые по заключенным договорам энергоснабжения (теплоснабжения, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения)

5.7.5. о рассмотрении поступивших от собственников помещений обращений (предложений, заявлений и жалоб) с указанием количества и даты поступления соответствующих обращений, сведения о принятых «Управляющей организацией» мерах по устранению (учету) указанных в них предложений, заявлений и жалоб – с указанием даты принятия соответствующего решения и реализации мер по их устранению (учету), а также данные о числе выявленных по результатам рассмотрения обращений собственников фактов причинения ущерба общему имуществу действиями (бездействием) «Управляющей организации» и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего имущества;
5.7.6. об изменении перечня работ, услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению многоквартирным домом в соответствии с порядком, установленным условиями Договора управления с указанием количества, даты и содержания соответствующих изменений;
5.7.7. о суммах, полученных «Управляющей организацией» по заключенным от имени собственников помещений в многоквартирном доме договорам об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров аренды общего имущества, на установку и эксплуатацию рекламных конструкций), направлении расходования таких сумм;

5.7.8. о результатах сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

5.7.9. о взысканиях, штрафах, и иных санкциях к «Управляющей организации» со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора, а также судебных исках, в которых истцом или ответчиком выступает «Управляющая организация».

6. УСЛОВИЕ О СДАЧЕ-ПРИЕМКЕ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ (ОКАЗАННЫХ УСЛУГ) ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МКД, ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ.

6.1. Сдачу результата выполненных работ по текущему ремонту общедомового имущества, «Управляющая организация» осуществляет путем оформления Акта выполненных работ (оказанных услуг) и его согласования с председателем Совета многоквартирного дома или с лицом, уполномоченным собственниками помещений в МКД, либо при его отсутствии с любым из собственников дома, а в случае несогласия с объемами или качеством выполненных работ, указанное лицо направляет в «Управляющую организацию» в двухдневный срок обоснованный отказ в его согласовании с указанием причин.
6.3. В случае несогласования акта уполномоченным лицом либо собственником без указания обоснованных причин в течение 5-ти рабочих дней с момента получения акта, акт выполненных работ считается согласованным с собственником (-ами) дома и «Управляющая организация» производит расчеты с подрядными организациями.

6.4.  Лицо, уполномоченное собственниками, принявшее работу без соответствующей проверки лишается права ссылаться на явные недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе проверки. При обнаружении скрытых недостатков в течение действия гарантийного срока «Управляющая организация» обеспечивает устранение выявленных недостатков соответствующей подрядной организацией, либо по истечению гарантийного срока – за счет средств собственников.
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ПЕРЕЧНЯ РАБОТ И УСЛУГ.
7.1. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен по согласованию с «Управляющей организацией» общим собранием собственников помещений с учетом предложений «Управляющей организации», а также обязательных для исполнения предписаний государственных органов РФ.

7.2.  Не подлежат пересмотру услуги и работы, определенные исходя из минимального перечня работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290.
7.3. По результатам осмотра элементов общего имущества МКД, оценки состояния общего имущества МКД и его соответствия обязательным требованиям технических регламентов с учетом интересов собственников «Управляющая организация» готовит предложения по изменению перечня работ и услуг и стоимости предлагаемых услуг и работ и направляет их уполномоченному собственниками лицу либо при его отсутствии, любому из собственников дома.
7.4. В течение 10 рабочих дней  собственники на общем собрании собственников рассматривают предложения «Управляющей организации» и утверждают их либо направляют в адрес «Управляющей организации» обоснованные возражения либо отказывают в их утверждении.

7.5. При получении обоснованных возражений «Управляющая организация» разрабатывает новые предложения по стоимости таких работ с указанием очередности выполнения работ, порядка (графика) их выполнения и направляет их собственникам в течение 10 рабочих дней на повторное утверждение.

7.6. Одновременно с принятием решения о внесении изменений в перечень работ и услуг собственники на общем собрании принимают решение о порядке оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД за счет изменения размера платы за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения либо путем дополнительного внесения средств на возмещение расходов «Управляющей организации» помимо платы за содержание и ремонт жилого помещения.

7.7. Решение общего собрания собственников помещений в МКД, оформленное протоколом общего собрания собственников, является основанием для внесения изменений в настоящий договор в отношении перечня работ и услуг. Протокол общего собрания собственников, направленный «Управляющей организации» в течение 3 (трех) рабочих дней с даты принятия решения, является приложением к настоящему Договору, устанавливающим изменения и дополнения условий настоящего Договора.

7.8.  Измененный перечень работ и услуг не подлежит изменению в текущем году.

7.9. «Управляющая организация» приступает к выполнению работ согласно порядку (графику) выполнения работ, утвержденному решением общего собрания собственников.

7.10. В случае если собственники помещений в МКД на общем собрании не примут решение об изменении Перечня работ и услуг либо примут решение об изменении Перечня работ и услуг, но не примут решения о порядке оплаты таких работ и услуг в размере, предложенном «Управляющей организацией», «Управляющая организация» вправе:

7.10.1. исполнять прежний Перечень услуг и работ по Договору;

7.10.2. в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.

О принятом решении «Управляющая организация» в срок не позднее 10 дней после истечения срока, указанного в п.7.4., сообщает уполномоченному лицу письменно, собственникам помещений в МКД путем размещения информации об этом на официальном сайте «Управляющей организации», в общедоступных местах МКД. 

7.11. В случае, если общее собрание собственников не инициировано уполномоченным собственниками лицом либо собственником, которому отправлено предложение, «Управляющая организация» выполняет работы, оказывает услуги, определенные исходя из минимального перечня работ и услуг, утвержденного постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290, а также аварийные работы, работы по подготовке к отопительному сезону и (или) иные работы связанные с предотвращением угроз жизни, здоровью, имуществу собственников и граждан, проживающих в доме.
8. УСЛОВИЕ О ПОРЯДКЕ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДКЕ РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ.

8.1. Контроль исполнения договорных обязательств «Управляющей организацией», подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета  многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений, а в случае отказа или невозможности выполнять председателем совета многоквартирного дома или уполномоченным собственниками лицом эти функции исполняются одним из членов совета многоквартирного дома, а в случае его отсутствия одним из собственников помещений.
8.2.  Лица, указанные в п.8.1. Договора избираются общим собранием собственников дома, с обязательной
передачей протокола общего собрания собственников дома «Управляющей организации».
8.3. Контроль над деятельностью «Управляющей организации» в части исполнения настоящего Договора

 собственниками, их представителями, уполномоченными лицами осуществляется в соответствии с их полномочиями путем:

· получения от «Управляющей организации» информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества МКД; о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; о целевом использовании переданных «Управляющей организации» денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.); о составлении платежей, задолженности по платежам за истекший месяц, мерах, принятых по взысканию задолженности;
· участия в осмотрах общего имущества МКД; в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации; в проверке объемов, качества и периодичности выполнения работ и оказания услуг;

· ознакомления с актами технического состояния МКД и перечнем имеющейся технической документации на МКД и иными связанными с управлением МКД документами; с информацией о деятельности «Управляющей организации» в соответствии со Стандартом раскрытия информации; с условиями сделок (Договоров), совершенной «Управляющей организацией» в рамках исполнения Договора (по мере их заключения), сметами, планами производства работ, технической документацией по многоквартирному дому; 
· представления своих замечаний, предложений и заключений по условиям проектов, Договорам, сметам на выполнение работ, привлекаемым для выполнения работ специалистам;

· подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

· обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для принятия мер административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

· визирования от имени собственников выполненных работ по Договору, двухстороннего акта выполненных работ/оказанных услуг;

· проверки исполнения выданных предписаний «Управляющей организации»;
· инициирования и проведения общих собраний собственников помещений в МКД, в том числе и внеочередных, для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора: рассмотрение отчета, предоставленного «Управляющей организацией», принятие решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию «Управляющей организации» на обращения «Собственника» с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени, места) «Управляющей организации». С учетом соответствующих решений таких собраний направлять предложения по предмету Договора «Управляющей организации»;

· составление актов о нарушении условий Договора управления.

8.4 В случае нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:
· неправомерные действия «Собственника»;

· не обеспечение необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД;

· нарушение требований к качеству предоставления коммунальных услуг;

· причинение вреда жизни, здоровью и имуществу «Собственника» и (или) проживающих в жилом помещении граждан;
· причинение вреда общему имуществу МКД;

· нарушение условий сдачи в аренду (предоставления в пользование) общего имущества МКД.
8.5. Основанием для уменьшения ежемесячного размера платы «Собственнику» за содержание и текущий 
ремонт общего имущества МКД в размере, пропорциональном площади занимаемого помещения, является акт о нарушении условий Договора, составленный комиссией в составе «Собственника», «Управляющей организации», уполномоченного лица.

8.6. Подготовка бланков акта осуществляется «Управляющей организацией». При отсутствии бланков акт 
составляется в произвольной форме.

8.7. В случае признания «Управляющей организацией» или «Собственником» своей вины в возникновении
 нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу стороны подписывают дефектную ведомость, в которой указываются сроки и порядок возмещения вреда.
8.8. Акт должен содержать:

· дату и время его составления;

· дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью, и имуществу «Собственника» (потребителя);
· при наличии возможности – результаты фотографирования или видеосъемки повреждений имущества;

· все разногласия особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта;

· подписи членов комиссии, в том числе «Собственника» (члена семьи «Собственника», потребителя).

8.9. Акт составляется в присутствии «Собственника» (потребителя), права которого нарушены. При
 отсутствии «Собственника» (члена семьи «Собственника», нанимателя, члена семьи нанимателя) либо представителя «Управляющей организации» акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии не менее двух независимых лиц (соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается «Собственнику» (члену семьи «Собственника»), другой – представителю «Управляющей организации». Экземпляры актов вручаются под расписку.
8.10. В случае если на общем собрании собственников помещений в МКД принято решение о проведении 
комиссионного обследования выполнения работ и услуг по Договору, то такое решение общего собрания является для «Управляющей организации» обязательным. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.
8.11.  Удостоверение факта непредоставления коммунальных услуг (предоставления коммунальных услуг
 ненадлежащего качества) осуществляется в порядке, предусмотренном действующими Правилами предоставления коммунальных услуг.

9. УСЛОВИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ МКД

9.1. Использование общего имущества МКД, в том числе предоставление коммунальных ресурсов с его
 использованием, осуществляется только на основании соответствующих решений общего собрания собственников.

9.2. В случае решения собрания о передаче в пользование общего имущества МКД либо его части иными
 лицами, а также определении «Управляющей организации» уполномоченным по указанным вопросам лицом – «Управляющая организация» заключает соответствующие Договоры от имени собственников.

В случае определения иного уполномоченного лица «Управляющая организация» обеспечивает реализацию
 решений общих собраний собственников по передаче в пользование иным лицам общего имущества МКД.
9.3. Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества МКД либо его части на
 счет «Управляющей организации», направляются на «лицевой счет» дома.
10. ОРГАНИЗАЦИЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОБЩИХ СОБРАНИЙ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МКД.

10.1.  При подготовке к проведению общего собрания собственников дома, собственник, по инициативе
 которого созывается общее собрание собственников, обязан письменно обратиться в «Управляющую организацию» для проведения такого собрания. В обращении о проведении общего собрания собственников должны быть указаны:
· вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания;
· форма проведения собрания;

· желательные дата и место проведения собрания.

10.2. По обращению собственника, по инициативе которого созывается общее собрание
собственников помещений в МКД, «Управляющая организация» обязана осуществить следующие мероприятия:

· подготовить листы регистрации участников собрания и передать их инициатору;

· подготовить бланки голосования (бланки решений) участников собрания и передать их инициатору;

· после получения протокола общего собрания собственников от инициатора проведения собрания обеспечить подготовку и размещение информации о решениях, принятых собранием, на сайте «Управляющей организации».
10.3. Иные мероприятия, связанные с организацией проведения общих собраний, осуществляются
 собственником, по инициативе которого созывается общее собрание собственников.

10.4. В случае если при проведении мероприятий по организации проведения общего собрания 
собственников возникли материальные затраты при этом собрание состоялось, «Управляющая организация» возмещает указанные затраты за счет средств, вносимых собственниками МКД в составе платы за содержание и ремонт жилого помещения.

10.5.В случае если собрание не состоялось, оплата мероприятий по подготовке и проведению общего
собрания собственников производится за счет собственных средств инициаторов собрания.

10.6. Протоколы общих собраний собственников хранятся у «Управляющей организации».

11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

11.1. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации.

11.2. В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего имущества в МКД сторонами подписывается Акт разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование, являющийся Приложением №3  настоящего Договора.

11.3. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

11.4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если не выполнение таковых явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате военных действий, землетрясения, наводнения, эпидемии, чрезвычайных ситуаций, а также вступления в законную силу нормативных правовых актов или решений органов местного самоуправления не позволяющих надлежащим образом осуществлять свои обязательства, а равно не отвечает за сохранность имущества «Собственника»  в случаях спасения жизни, здоровья граждан и (или) их имущества, при аварийных ситуациях, стихийных бедствиях, либо иных обстоятельствах чрезвычайного характера;

11.5. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

11.6. «Управляющая организация» не несет ответственности за действия 3-х (третьих) лиц и подрядных организаций, фактически выполняющих работы.
                    12. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.   
12.1. Настоящий договор вступает в силу с «___»____________2015г. и действует в течение пяти лет. Действие настоящего договора распространяется на отношения, фактически возникшие с «___»___________20___г.
12.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, он считается продленным на тот же срок.
12.3. Изменения в Договор вносятся на основании решения о внесении изменений в Договор управления, принятого общим собранием собственников помещений в МКД в следующем порядке:

12.3.1. «Управляющая организация» направляет уполномоченному лицу предложения об изменении условий Договора управления в виде текста дополнительного соглашения к Договору либо текста Договора управления в новой редакции.

12.3.2. Уполномоченное лицо в течение ____ дней со дня поступления данного предложения принимает решение о сроке проведения общего собрания собственников по вопросу изменений условий Договора управления (принятие Договора управления в новой редакции).
12.3.3.  Общим собранием собственников принимается решение о внесении изменений в условия Договора управления МКД путем оформления дополнительного соглашения к Договору управления МКД или принятия Договора управления МКД в новой редакции.

12.3.4. Уполномоченное лицо в течение 10 дней направляет «Управляющей организации» копию протокола общего собрания собственников по вопросу изменения Договора управления МКД с приложением текста документа, утвержденного решением общего собрания собственников (дополнительного соглашения к Договору управления МКД или Договора управления МКД в новой редакции). С момента принятия решения общим собранием собственников по вопросу изменения Договора управления, дополнительное соглашение к Договору управления МКД или Договор управления МКД в новой редакции считается подписанным собственниками помещений в МКД.
12.3.5. «Управляющая организация» подписывает дополнительное соглашение к Договору управления МКД или Договор управления МКД в новой редакции и направляет один экземпляр дополнительного соглашения или Договора управления МКД в новой редакции Уполномоченному лицу.
12.4. На основании решения, принятого общим собранием собственников помещений многоквартирного жилого дома либо решения «Управляющей организации»  стороны имеют право по взаимному соглашению, либо в одностороннем порядке досрочно расторгнуть  настоящий договор.  Сторона – инициатор в течение 14 дней  со дня принятия решения о досрочном расторжении настоящего договора обязана направить другой стороне уведомления.
12.5. Расторжение настоящего Договора производится только после полного исполнения обязательств Сторон по Договору, в.т.ч. отказ от исполнения Собственником Договора не снимает с него обязанность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги «Управляющей организации».
                            13. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

13.1. «Управляющая организация» совместно с «Собственником» (его уполномоченным представителем) осуществляет контроль за качеством поставляемых коммунальных услуг и в случае  обнаружения отклонений от установленных ГОСТов и иных норм, установленных в РФ, фиксируют такие нарушения в соответствующих актах с привлечением (при необходимости) соответствующих специалистов и независимых экспертов, а также в присутствии представителей органов, осуществляющих надзор и контроль в данной отрасли.

13.2. При возникновении споров в связи с выполнением  обязательств по настоящему договору они разрешаются путем переговоров.

13.3. При не достижении соглашения, споры разрешаются в установленном законом порядке.

13.4. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться сторонами в письменной форме.

13.5. Дефекты и недостатки (включая строительные) многоквартирного дома, существующие на момент подписания настоящего договора, отражаются в акте приема-передачи общего имущества  многоквартирного дома.

13.6. Разграничение  эксплуатационной ответственности между «Управляющей организацией» и «Собственником» устанавливается актом разграничения, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение).

13.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

14. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	«Управляющая организация»
	«Собственник»

	Юридический адрес: 309560 Белгородская обл., п.Чернянка, ул. Орджоникидзе, д.3

Почтовый адрес: 309560 Белгородская обл., п.Чернянка, ул. Октябрьская, д.11 А

Белгородское ОСБ №8592
р/сч 40702810707050000632

кор/сч 3010181010000000633

ИНН 3119007626

Генеральный директор ООО «Паритет»

_________________Н.А.Захарова


	______________________ / ___________________


Приложение № 1

к договору управления, 

от «___»_________2015г. 

________________________________________________

ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ (РАБОТ) ПО УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

	Наименование услуг (работ)
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	1. Прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов, предусмотренных Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.06.2014 №491, в порядке, установленном Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 №416, а также их актуализация и восстановление (при необходимости);
	4,51

	  2. Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях, с учетом требований законодательства РФ о защите персональных данных;
	

	  3. Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
	

	4. осуществление мероприятий, связанных с организацией проведения общих собраний собственников помещений многоквартирного дома, предусмотренные настоящим Договором.
	

	5. Организация оказания услуг и выполнения работ
	

	6. Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом
	

	7. Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и коммунальные услуги.
	

	8.  Информирование граждан - Собственников жилых помещений по вопросам управления многоквартирным домом.
	


«Управляющая организация»                          «Собственник»

______________________________

____________________________

______________________________                    ___________________________

                                         Н.А.Захарова
Приложение № 2 к Договору управления

                                                                                                                                    от « ____» _________________ 2015 года

	№п/п
	Вид работ 
	Состав работ (услуг)
	Периодичность выполнения работ, оказания услуг
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	1
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов
	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	Ремонт конструктивных элементов и внутридомового инженерного оборудования 3,84 руб./м2;

Техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования и выполнение аварийных заявок 2,62 руб./м2 в т.ч.

Обслуживание инженерных систем

1,78 руб./м2

Обслуживание внутридомовых электрических сетей

  0,71 руб./м2

Обслуживание внутридомовых газовых сетей

0,13 руб./м2



	
	
	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	
	

	
	
	коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
	
	

	
	
	при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
	
	

	
	
	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	
	

	2
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	
	

	
	
	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	
	

	3

3
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	выявление несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	
	

	
	
	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	
	

	
	
	в случае выявления повреждей - организация работ по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	
	

	4

4
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
	
	

	
	
	выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
	
	

	
	
	выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
	
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	5

5
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	
	

	
	
	выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
	
	

	
	
	контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	6

6
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
	
	

	
	
	выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
	
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	7
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	проверка кровли на отсутствие протечек;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
	
	

	
	
	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	
	

	
	
	осмотр потолков верхних этажей общего имущества многоквартирных домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
	
	

	
	
	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	
	

	
	
	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам - их устранение при благоприятных погодных условиях. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	8

8
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
	
	

	
	
	выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
	
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	
	

	
	
	проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	
	

	9
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	контроль состояния и работоспособности подсветки, входов в подъезды;
	
	

	
	
	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
	
	

	
	
	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы;
	
	

	
	
	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины);
	
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	110
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	обследование перегородок на наличие трещин и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов по заявкам собственников;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	11
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов
	проверка состояния внутренней отделки. 
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений по заявкам собственников.
	
	

	12
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	проверка состояния полов;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	113
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	при выявлении нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1

14
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание запорной арматуры, общедомовых приборов учета, разводящих трубопроводов и оборудования в подвалах и каналах;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	при наличии общедомовых приборов учета постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	
	

	
	
	при наличии общедомовых приборов учета контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	
	

	
	
	восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	
	

	
	
	контроль состояния и восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	
	

	
	
	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока;
	
	

	115
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	Не менее 1 раза в год
	

	
	
	проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
	
	

	
	
	удаление воздуха из системы отопления, расположенной в местах общего пользования;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений
	

	116
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:

	проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	По мере необходимости
	

	
	
	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	
	

	
	
	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	
	

	
	
	контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки относящихся к общему имуществу многоквартирного дома.
	
	

	
	
	Ремонт и смена светильников, замена ламп накаливания, смена автоматов, пакетных переключателей, устройств защитного отключения (УЗО) выключателей, смена отдельными местами электропроводки
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не чаще 1 раза в 7 дней
	

	117
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
	1 раз в 3 года
	

	
	
	организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений в местах общего пользования.;
	
	

	
	
	при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений
	

	118
	Обеспечение устранения аварий   в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения в отношении общего имущества многоквартирного дома 
	
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений
	

	119
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

	Влажное подметание площадок и маршей двух нижних этажей, очистка мусорных урн перед подъездом
	ежедневно
	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния придомовых территорий 2,03 руб./м2 в т.ч. уборка мест общего пользования 1,55 руб./м2

ВДПО 0,48 руб./м2

	
	
	Уборка мусора с отмостки и по периметру дома
	1 раз в месяц
	

	
	
	Влажное подметание площадок и маршей выше второго этажа 
	1 раз в неделю
	

	
	
	Обметание окон, подоконников, отопительных приборов
	1 раз в неделю
	

	
	
	Обметание стен, потолков и протирка плафонов, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для э/счетчиков, почтовых ящиков, перил, дверей
	1 раз в месяц
	

	
	
	Мытье полов и плинтусов в межотопительный сезон
	1 раз в месяц
	

	
	
	Мытье окон и подоконников
	2 раза в год
	

	
	
	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	ежедневно
	

	
	
	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
	1 раз в месяц
	

	
	
	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	По мере необходимости
	

	20
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
	По мере необходимости, по заявкам собственников, нанимателей жилых помещений, но не менее 1 раза в год
	

	
	
	при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	


«Управляющая организация»                          «Собственник»

______________________________

____________________________

______________________________                    ___________________________

                                         Н.А.Захарова
Приложение  3 к Договору управления

                                                                                                                       
       от  «____»______________2015 г.

Акт

Разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное сооружение

                                                                                                 « ____ »______________2014  г.

Общество с Ограниченной Ответственностью «Паритет» 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                     (наименование управляющей организации)

именуемая в дальнейшем «Управляющая организация» в лице

генерального директора Захаровой Н.А.                                             

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                    (должность, Ф.И.О. руководителя управляющей организации)

действующего на основании Устава, с одной стороны, и «собственник» (и)  помещения №_________, дома №____________, корпус № _________, по ул.______________________________________________________________________________ в п. Чернянка

1)___________________________________________________________________________________________ 

                         (Ф.И.О. собственников, иное лицо, являющееся полномочным представителем собственника)

2) ___________________________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________________________

зарегистрированный(ые)________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

(адрес места регистрации)

_____________________________________________________________________________________________

паспорт: серия________________№____________________, выдан «_____»___________________________г.

_____________________________________________________________________________________________

                                               (кем выдан)                                                
паспорт: серия________________№____________________, выдан «_____»___________________________г.

_____________________________________________________________________________________________

                                               (кем выдан)                                                
документ, подтверждающий право собственности: _________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

                                (вид документа, дата, место выдачи, выдавший орган)

_____________________________________________________________________________________________

общая жилая площадь помещения (доли)___________________________кв.м., кроме балкона или лоджии находящейся в квартире, с другой стороны, действуя на основании норм Жилищного кодекса Российской Федерации, составили настоящий акт о нижеследующем:

1. «Собственник» несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию находящимся и (или) проходящим транзитом через жилое помещение.

2. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности «Собственника» (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств «Собственника».

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности «Управляющей организации», (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных «Собственником» за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

4. В случае ограничения «Собственником» доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств «Собственника».

5. При привлечении «Собственником» сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности «Собственника» и (или) Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет «Собственник». Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств «Собственника».

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.

	№

п/п
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	
	Управляющая организация
	Собственник

	1.
	Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков
	Трубопроводы горячего и холодного водоснабжения, после отключающих устройств, расположенных на ответвлениях от стояков, включая сантехоборудование, оборудование и приборы учета.

	2.
	Стояки внутридомовой системы отопления, отключающие устройства на ответвлениях от стояков.
	Отопительные приборы и трубопроводы после отключающего устройства

	3.
	Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков электроэнергии), отключающие устройства на квартиру в этажных щитах.
	Внутриквартирные устройства, электропроводка и приборы после отключающих устройств в этажных щитках.

	4.
	Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба крестовин или тройника общего стояка и оборудование.

	5.
	Внутренняя система газоснабжения до первого отключающего устройства (включая отключающее устройство)
	Газовое оборудование и подключающее устройство.

	
	
	Примечание: все вышеперечисленное оборудование принадлежит собственнику на праве общедолевой собственности и за его сохранность и надлежащее использование отвечает он лично.


«Управляющая организация»                          «Собственник»

______________________________

____________________________
______________________________                    ___________________________

                                         Н.А.Захарова
Приложение  №4 к Договору управления

                                                                                                                       
   от  «     »______________2015 г.

ИНФОРМАЦИЯ

об управляющей организации, аварийно-диспетчерской службе и территориальных органах  государственного жилищного надзора и муниципального жилищного контроля.

ООО «Паритет»
Контактные тел.: 

Тел. (47232)  5-55-99 факс (47232) 5-70-81

Режим работы: понедельник – пятница  с 8-00 час. до 17-00 час.

Обеденный перерыв: с 12-00 час. до 13-00 час.

Выходные дни: суббота, воскресенье

Аварийно-диспетчерская служба - Управление по делам ГО ЧС Чернянского района 

Тел. 112

