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	Постановление Правительства РФ от 07.03.2017 N 269 «Об утверждении перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории»


Установлен дополнительный перечень случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта подготовка документации по планировке территории не требуется.

Пунктом 5 части 3 статьи 41 Градостроительного кодекса, вступающим в силу с 1 июля 2017 года, установлено, что подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной, в том числе если планируются строительство, реконструкция линейного объекта. При этом если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов, подготовка документации по планировке территории не требуется. Также указано, что Правительством РФ могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории.

Постановлением к таким случаям отнесены, в частности:

строительство, реконструкция линейных объектов, обеспечивающих подключение объектов капитального строительства к существующим электрическим сетям, сетям инженерно-технического обеспечения, при условии, что такое подключение не требует строительства или реконструкции существующих электросетей, сетей инженерно-технического обеспечения и линейные объекты удовлетворяют требованиям, указанным в Постановлении;

строительство, реконструкция объекта, входящего в состав существующего линейного объекта, при условии, что такое строительство, реконструкция осуществляются в полосе отвода существующего линейного объекта и не изменяют границы зон с особыми условиями использования территорий, установленные в связи с размещением существующего линейного объекта, и что общая площадь указанного объекта не превышает 500 кв. м, высота не превышает 12 метров, количество этажей не превышает двух;

строительство, реконструкция электросетей, сетей связи, сетей инженерно-технического обеспечения, размещение которых осуществляется внутри одного квартала, одного микрорайона.

Постановление вступает в силу с 01.07.2017
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	Приказ Минэкономразвития от 16.02.2017 № 62 «О перечне сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости и используемых для целей обновления единой электронной картографической основы»


Утвержден перечень сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.
В  соответствии  с  ч.  10  ст.  20  Федерального  закона  от  30.12.2015 № 431-ФЗ «О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» утвержден перечень сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости и используемых для целей обновления единой электронной картографической основы, а именно:

1. Сведения о границах;

2. Сведения о зданиях, сооружениях, объектах незавершенного строительства;

3. Сведения о водных объектах.
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	Приказ Минэкономразвития от 27.12.2016 № 852 «О признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 13.11.2015 № 848 «Об утверждении требований к картам и планам, являющимся картографической основой Единого государственного реестра недвижимости, а также периодичности их обновления»


Указанным приказом признан утратившим силу приказ Минэкономразвития России от 13.11.2015 № 848.
особое мнение
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	Письмо Минэкономразвития России от 22.02.2017 № ОГ-Д23-2021


Разъясняется, что исключение из СРО кадастровых инженеров допускается в случае непредставления им в орган регистрации прав двух и более актов согласования местоположения границ земельных участков. 

В соответствии с пунктом 8 части 15 статьи 29 Федерального закона от 24 июля 2007 г. N 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» (далее - Закона № 221-ФЗ) кадастровый инженер исключается из саморегулируемой организации кадастровых инженеров в случае непредставления в орган регистрации прав актов согласования местоположения границ земельных участков в соответствии с пунктом 9 части 2 статьи 29.1 Закона № 221-ФЗ. Приказом Минэкономразвития России от 09.06.2017 № 363 «Об утверждении порядка и сроков хранения актов согласования местоположения границ земельных участков, подготовленных в ходе выполнения кадастровых работ, а также порядка и сроков их передачи в орган, уполномоченный на осуществление кадастрового учета объектов недвижимости» (далее - Порядок), устанавливается перечень случаев, в которых акт согласования считается непереданным. При этом непредставление акта согласования в орган регистрации прав является лишь одним из случаев, в которых акт согласования считается непереданным. Одновременно с этим, поскольку в пункте 8 части 15 статьи 29 Закона № 221-ФЗ акты согласования употребляются во множественном числе, по мнению Минэкономразвития России, исключение кадастрового инженера из СРО допускается только в случае непредставления двух и более актов согласования. 

Кроме того, отмечается, что Порядком не предусматривается случаи, при которых акт согласования должен быть возвращен кадастровому инженеру, а также способы такого возврата. В этой связи в целях обеспечения исполнения требований Порядка и в целях завершения процедуры передачи акта согласования в орган регистрации прав, допускается направление повторного сопроводительного письма с верными данными, а также с указанием реквизитов ранее направленного письма, к которому был приложен акт согласования.
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	Письмо Минэкономразвития России от 10.02.2017 N ОГ-Д23-1495




Минэкономразвития России даны разъяснения относительно включения в площадь жилого помещения площади тамбура и внутриквартирной лестницы.
Сообщается, что тамбур - это проходное пространство между дверями, служащее для защиты от проникания холодного воздуха, дыма и запахов при входе в здание, лестничную клетку или другие помещения. Тамбур может располагаться как в пределах наружных стен здания, так и за их пределами (наружный тамбур).

Площадь наружного тамбура в площадь жилого здания, жилого помещения не включается. Площадь наружных стен здания, отделяющих наружный тамбур от остальных помещений в жилом здании, в площадь жилого здания не включается. Площадь тамбура, расположенного в пределах наружных стен здания, включается в площадь жилого здания.

Площадь жилого помещения с внутриквартирной лестницей определяется как сумма: площади такого помещения без учета площади, занимаемой лестницей, площади лестничных площадок и ступеней, площади пола под маршем лестницы при высоте от пола до низа выступающих конструкций марша 1,6 метра и более.
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	Письмо Минфина России от 09.03.2017 № 03-05-04-03/13135




Минфином даны разъяснения о месте уплаты госпошлины при подаче документов на регистрацию по экстерриториальному принципу.

Департамент налоговой и таможенной политики совместно с Департаментом доходов рассмотрел пункт 3 письма Росреестра от 27 января 2017 г. № 14-00929-ГЕ/17 по вопросу о применении норм Бюджетного кодекса Российской Федерации (далее - БК РФ) в части зачисления в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации государственной пошлины за государственный кадастровый учет недвижимого имущества и (или) государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, в случае подачи заявления и (или) документов, необходимых для их совершения, в многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг (далее - МФЦ) и в дополнение к письму Минфина России от 22 февраля 2017 г. № 03-05-04-03/10419 сообщает следующее.Согласно положениям статьи 3 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" (далее - Федеральный закон № 218-ФЗ) государственный кадастровый учет, государственная регистрация прав осуществляется органом регистрации прав. Таким органом является Росреестр, а также на основании решения Росреестра подведомственное ему бюджетное учреждение. К компетенции органа регистрации прав относятся, в том числе прием заявления о государственном кадастровом учете и (или) государственной регистрации прав и прилагаемых к нему документов, а также выдача документов, подтверждающих осуществление государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав. Таким образом, по нашему мнению, прием и выдача указанных документов являются юридически значимыми действиями, совершаемыми органами регистрации прав. Статьей 18 Федерального закона № 218-ФЗ установлено, что заявление о государственном кадастровом учете и (или) государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы предоставляются в орган регистрации прав или в МФЦ независимо от места нахождения объекта недвижимости. При этом вышеуказанным законом не установлено, каким органом регистрации прав должны быть осуществлены государственный кадастровый учет и (или) государственная регистрация прав - по месту нахождения объекта недвижимости или по месту приема (подачи) документов. Однако, Федеральным законом № 218-ФЗ определено, что порядок и сроки передачи МФЦ принятых им заявлений и иных необходимых для государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав документов в орган регистрации прав определяются соглашением о взаимодействии, заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке. При этом сроки передачи МФЦ принятых им заявлений и иных необходимых для государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав документов в орган регистрации прав не должны превышать один рабочий день. Кроме того, в соответствии с положениями статьи 2 Федерального закона от 27 июля 2010 г. № 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг" МФЦ - это организация, созданная в организационно-правовой форме государственного или муниципального учреждения (в том числе являющаяся автономным учреждением), уполномоченная на организацию предоставления государственных и муниципальных услуг, в том числе в электронной форме, по принципу "одного окна". Из чего следует, что МФЦ, осуществляя прием и выдачу документов, не совершает юридически значимых действий. Согласно положениям Федерального закона от 21 июля 2014 г. № 249-ФЗ "О внесении изменений в статьи 50 и 56 Бюджетного кодекса Российской Федерации" (далее - Федеральный закон № 249-ФЗ) доходы от государственной пошлины за совершение федеральными органами исполнительной власти юридически значимых действий в случае подачи заявления и (или) документов, необходимых для их совершения, в МФЦ подлежат зачислению по нормативу 50 процентов в федеральный бюджет и 50 процентов в бюджет субъекта Российской Федерации. При этом согласно положениям статьи 56 БК РФ государственная пошлина подлежит зачислению по месту государственной регистрации, совершения юридически значимых действий или выдачи документов. Учитывая, что Федеральный закон № 249-ФЗ разработан в целях компенсации расходов субъектов Российской Федерации, связанных с предоставлением государственных услуг федеральных органов исполнительной власти на базе МФЦ, считаем, что доходы от уплаты государственной пошлины, за совершение федеральными органами исполнительной власти юридически значимых действий в случае подачи заявления и (или) документов, необходимых для их совершения, в МФЦ подлежат зачислению в бюджеты субъектов Российской Федерации, которые являются учредителями МФЦ, принявшего документы. Вместе с тем, ведение Единого государственного реестра недвижимости позволяет осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество любому территориальному органу регистрации прав независимо от места расположения объекта недвижимости. Кроме того, по нашему мнению, в целях реализации Федерального закона № 249-ФЗ, в соглашении о взаимодействии, заключенном органом регистрации прав и МФЦ должны быть установлены порядок и сроки передачи МФЦ принятых им документов в орган регистрации прав, расположенный на территории субъекта Российской Федерации, являющегося учредителем МФЦ, для осуществления им государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

в рабочем порядке
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	Узнать о приостановлении или отказе в регистрации недвижимости 

можно несколькими способами




Управление Росреестра по Белгородской области информирует жителей региона о том, что в соответствии со вступившим в силу 2 января 2017 года  Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" в случае отказа,  приостановления, прекращения государственного  кадастрового  учета  и (или) государственной регистрации прав заявитель может получить уведомление одним из нескольких способов, предусмотренных действующим законодательством. 

В случае, если документы предоставляются лично в офис Многофункционального центра оказания государственных и муниципальных услуг (МФЦ) или филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Белгородской области, при отказе,  приостановлении, прекращении государственного  кадастрового  учета  и (или) государственной регистрации прав, уведомления будут направлены (выданы) одним из способов, указанным в заявлении:

- лично при обращении по месту предоставления документов;

- почтовым отправлением по адресу, указанному в заявлении;

- в электронном виде, на адрес электронной почты указанный в заявлении.

Если заявление и иные необходимые документы были представлены в орган регистрации прав в форме электронных документов, электронных образов документов, уведомления об отказе, о приостановлении, о прекращении государственного  кадастрового  учета  и (или) государственной регистрации прав будут направляться Управлением Росреестра заявителю в форме электронных документов одним из следующих способов:

1) путем направления электронного документа с использованием веб-сервисов;

2) путем направления ссылки на электронный документ, размещенный на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", по указанному в заявлении адресу электронной почты;

3) посредством направления электронного документа по указанному в заявлении адресу электронной почты заявителя.
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	Четыре вида сведений из реестра недвижимости теперь доступны и в электронном виде 




На сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестра) доступны новые сервисы. 
Белгородцы теперь смогут запросить следующие виды сведений из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН): о правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости, о содержании правоустанавливающих документов, о переходе прав на объект недвижимости, а также кадастровый план территории. Ранее на сайте Росреестра была открыта возможность получения выписок из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости и о кадастровой стоимости объектов недвижимости. 

Запросить общедоступные сведения из ЕГРН об объекте недвижимости может любое заинтересованное лицо удобным для него способом – в электронном виде и при личном обращении в офис Федеральной кадастровой палаты или многофункциональный центр «Мои документы». В соответствии с Федеральным законом № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» сведения из ЕГРН предоставляются в течение 3 рабочих дней. За предоставление сведений, содержащихся в ЕГРН, в соответствии с законодательством взимается плата.

