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          недвижимое имущество: 

    ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ
 прав и сделок,  КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ,

       геодезия и картография
сентябрь  2018 

законодательство  
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	Постановление Правительства РФ от 24.09.2018 № 1132 «О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации»


Минэкономразвития России уполномочено осуществлять мониторинг выполнения требований законодательства о разработке и утверждении документов территориального планирования двух и более субъектов РФ.

Уточнено, что проект схемы территориального планирования РФ в области обороны страны и безопасности государства подготавливается с учетом, в том числе, положений о территориальном планировании, содержащихся в указанных документах. 

Минэкономразвития России также уполномочено осуществлять согласование проекта схемы территориального планирования двух и более субъектов РФ.
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	Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 25.08.2018 № 451         «О внесении изменений в требования к подготовке карты-плана территории, утвержденные приказом Минэкономразвития России от 21.11.2016 № 734»


В пункт 26, касающийся порядка заполнения текстовой части карты-плана территории дополнен новыми абзацами шестым - девятым следующего содержания:
«Также допускается применение картометрического и (или) фотограмметрического методов определения координат характерных точек контуров зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, границ земельных участков иных категорий (земли населенных пунктов, земли сельскохозяйственного назначения, предоставленные для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства, земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения) в комплексе с иными методами определения координат (кроме аналитического) при одновременном соблюдении следующих условий:
картографические материалы
или материалы
дистанционного
зондирования Земли содержатся в государственных фондах пространственных данных;
указанные материалы позволяют определить значения координат характерных точек границ земельного участка, здания, сооружения, объекта незавершенного строительства в
соответствии с
установленными для земельных участков определенного целевого назначения и разрешенного использования требованиями к точности;
указанные материалы позволяют достоверно определить положение на местности границ земельных участков (например, границы земельного участка закреплены объектом искусственного происхождения и такой объект местности отображен на используемых картографических материалах или материалах дистанционного зондирования Земли).».
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	Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 25.08.2018 № 452 «О внесении изменений в порядок ведения Единого государственного реестра недвижимости, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 16.12.2015  № 943»




Подпункт 2 пункта 181, касающийся снятия с учета  земельных участков, государственный кадастровый учет которых осуществлен в установленном порядке до 1 марта 2008, приказа изложен в новой редакции:
- слова «о том, что, если в течение 6 месяцев со дня направления уведомления в орган регистрации прав не будут представлены документы для проведения регистрации прав в отношении занятого объектом недвижимости земельного участка, такой земельный участок будет снят с учета» заменены словами «об отсутствии в ЕГРН сведений о правах (ограничениях прав) на такой земельный участок или записи о праве (ограничении права) на такой земельный участок и о том, что информация о данном земельном участке также направлена в орган государственной власти, орган местного самоуправления, уполномоченные на предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в том числе до разграничения государственной собственности на землю, а также в орган, осуществляющий государственный земельный надзор»

Пункт 184 изложить в следующей редакции:
«В случае несоответствия сведений государственного кадастра недвижимости и записей ЕГРН о значении площади объектов недвижимости, связанного с округлением, или в случае наличия в записях ЕГРН, сведениях государственного кадастра недвижимости значения площади объектов недвижимости или иной основной характеристики объекта недвижимости (протяженность, глубина, глубина залегания, площадь застройки и другие), не соответствующих настоящему Порядку, при включении в кадастр недвижимости сведений о таких объектах недвижимости указанные характеристики подлежат округлению по правилам математического округления до значений, предусмотренных настоящим Порядком.».
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	Приказ Минэкономразвития России от 29.06.2018 № 344 «О внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России по вопросам предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости»


Некоторые приказы Минэкономразвития России по вопросам получения информации из ЕГРН приведены в соответствие с действующим законодательством. 

Подписанным Приказом ряд актов Минэкономразвития России по вопросам получения выписок из ЕГРН приведены в соответствие с Федеральными законами от 31.12.2017 № 486-ФЗ «О синдицированном кредите (займе) и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и от 25.11.2017 № 328-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

В частности, уточнены: 

- порядок направления запроса о получении сведений из ЕГРН кредитными и страховыми организациями; 

- особенности предоставления залогодателю (должнику) сведений о депозитарии, который осуществляет хранение обездвиженной документарной закладной или электронной закладной; 

- особенности указания сведений об участниках общей собственности в выписках из ЕГРН; 

- порядок предоставления сведений о договоре управления залогом, об управляющем залогом, о депозитарии, осуществляющем хранение обездвиженной закладной. 

Также в соответствие с законодательством приведены формы запроса о предоставлении сведений, содержащихся в ЕГРН об объектах недвижимости и (или) их правообладателя, выписки из ЕГРН об объекте недвижимости, выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
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	Приказ Минстроя России от 31.08.2018           № 552/пр «О внесении изменений в форму проектной декларации, утвержденную Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 20 12.2016           № 996/пр»


Форма проектной декларации дополнена сведениями о бенефициарных владельцах застройщика - физических лицах.

Согласно изменениям, в отношении физических лиц, которые косвенно (через подконтрольных им лиц) самостоятельно или совместно с иными лицами вправе распоряжаться пятью и более процентами голосов, приходящихся на голосующие акции (доли), составляющей уставной капитал застройщика (бенефициарные владельцы) в проектной декларации будут указываться:

- фамилия, имя, отчество лица;

- гражданство;

- доля в уставном капитале, контролируемая таким лицом;

- страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования (при наличии);

- ИНН (при наличии);

- описание обстоятельств (оснований), в соответствии с которыми указанное лицо является бенефициарным владельцем.

Также форма проектной декларации дополняется разделами, предназначенными для указания сведений о счетах эскроу и об уполномоченном банке, в котором у застройщика открыт расчетный счет.
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	Приказ ФАС России от 11.07.2018                № 978/18 «О внесении изменения в Перечень видов имущества, в отношении которого заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденный Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67»


Объекты государственного имущества, составляющие имущественный комплекс технопарков в сфере высоких технологий, могут сдаваться в аренду по итогам проведения торгов в форме конкурса.

Речь идет о заключении договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении объектов государственного или муниципального имущества, созданных в рамках реализации комплексной программы «Создание в Российской Федерации технопарков в сфере высоких технологий» в соответствии с Распоряжением Правительства РФ от 10.03.2006 № 328-р.

особое мнение
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	Письмо Минфина России от 03.09.2018 
№ 03-05-06-03/62685


Разъяснено, что за госрегистрацию перехода права на недвижимость нужно уплачивать госпошлину по каждому объекту, указанному в договоре купли-продажи.

Напомним, статьей 333.17 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) определено, что плательщиками государственной пошлины признаются организации и физические лица, обращающиеся за совершением юридически значимых действий, предусмотренных главой 25.3 Кодекса.

Согласно подпункту 22 пункта 1 статьи 333.33 Кодекса за государственную регистрацию прав, ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество, договоров об отчуждении недвижимого имущества уплачивается государственная пошлина физическим лицом в размере 2 000 рублей, организацией - в размере 22 000 рублей.

С учетом изложенного за государственную регистрацию перехода права на недвижимое имущество на основании договора купли-продажи должна уплачиваться государственная пошлина в размере, установленном подпунктом 22 пункта 1 статьи 333.33 Кодекса, за каждый объект недвижимого имущества (жилой или нежилой), указанный в договоре купли-продажи.

в рабочем порядке
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	В Росреестр - в электронном виде



Управление Росреестра по Белгородской области напоминает жителям региона, что одним из наиболее прогрессивных направлений деятельности Росреестра на сегодняшний день является электронная регистрация прав, ограничений (обременений) на  недвижимое имущество. 

Электронные услуги и сервисы Росреестра являются важной частью общероссийской системы электронного правительства. Формирование электронного правительства в России стало возможным благодаря широкому распространению информационно-коммуникационных технологий в социально-экономической сфере и органах государственной власти. Многие федеральные и региональные органы власти переводят взаимодействие с потребителями услуг в электронный вид.

Так, постановлением Правительства Белгородской области от 20 августа 2018 года № 300-пп «Об обеспечении подачи заявлений о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество исключительно в электронном виде» установлено, что подача органами государственной власти, государственными органами Белгородской области, областными государственными учреждениями и областными государственными предприятиями подача заявлений о государственном кадастровом учете и государственной регистрации прав осуществляется в электронном виде.

Подача заявлений на бумажном носителе допускается в исключительных случаях:

- если возможность подачи заявления не обеспечена по причине технических неполадок в функционировании электронных сервисов;

- в связи с отсутствием у получателя государственной услуги электронной цифровой подписи для подписания электронного документа, являющегося основанием для государственной регистрации и кадастрового учета. 
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	На 3,5 миллиона рублей проштрафились Белгородские нарушители земельного законодательства в первом полугодии 2018 года


В течение первого полугодия 2018 года на территории Белгородской области государственными инспекторами Управления Росреестра по Белгородской области по использованию и охране земель проведено 2213 проверок соблюдения требований земельного законодательства. 

В ходе проверок было выявлено 1154 нарушения требований земельного законодательства.

За допущенные нарушения земельного законодательства госземинспекторами составлено 452 протокола об административных правонарушениях, выдано 848 предписаний об устранении нарушений земельного законодательства, 326 нарушителей привлечены к административной ответственности с наложением штрафов на общую сумму 3 529 358  руб. 

В результате проделанной госземинспекторами работы 561 нарушение земельного законодательства устранено, по оставшимся нарушениям еще не истекли установленные предписаниями сроки их устранения. 

За отчетный период госземинспекторами Управления было проведено 545 административных обследований объектов земельных отношений, по результатам которых было выявлено 278 признаков наличия состава административных правонарушений.

Характерными нарушениями земельного законодательства являются самовольное занятие земельных участков, использование их без правоустанавливающих документов и документов, разрешающих хозяйственную деятельность, не использование земель в соответствии с их целевым назначением,  не выполнение предписаний госземинспекторов по вопросам устранения нарушений земельного законодательства, неуплата административного штрафа в срок.
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	О чем следует знать при покупке земельного участка


Управление Росреестра по Белгородской области доводит до сведения правообладателей и лиц, желающих приобрести земельный участок, следующую информацию. 

В Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) в порядке межведомственного информационного взаимодействия на основании соответствующих решений (актов) органов государственной власти либо органов местного самоуправления вносятся сведения об установлении, изменении или о прекращении существования зон с особыми условиями использования территорий.

В связи с установлением таких зон, при внесении указанных сведений в ЕГРН, у собственников земельных участков возникают ограничения прав. Использование земельного участка осуществляется применительно к порядку, установленному для таких зон.

Ранее справочную информацию о вхождении земельных участков в зону, об ограничении использования земельных участков в границах такой зоны возможно было получить на официальном сайте Федеральной кадастровой палаты www.kadastr.ru. 

С 01.09.2018 доступ к указанному сайту закрыт, получить информацию об ограничении использования земельных участков с помощью иных официальных сайтов не представляется возможным.

Согласно ст. 37 Земельного кодекса, продавец при заключении договора купли-продажи (мены)  обязан предоставить покупателю имеющуюся у него информацию об обременениях земельного участка и ограничениях его использования. Соответственно, данная информация должна содержаться в договоре. Отсутствие в договоре указанной информации о существующих ограничениях, в том числе зонах, сведения о которых содержатся в ЕГРН, влечет за собой принятие решения государственным регистратором прав о приостановлении государственной регистрации перехода права и права собственности.

Во избежание заключения сделок, нарушающих требования закона (оспоримых сделок), к которым могут быть  применены последствия  их недействительности, Управление Росреестра по Белгородской области рекомендует перед заключением сделок по отчуждению земельных участков запрашивать актуальные сведения о земельном участке  из ЕГРН в виде выписки из ЕГРН об объекте недвижимости. 
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	К какому кадастровому инженеру обращаться? Рейтинг Управления Росреестра по Белгородской области за август 2018 г.




Управлением Росреестра по Белгородской области составлен рейтинг кадастровых инженеров, подготовивших документы при осуществлении кадастровой деятельности, по результатам рассмотрения которых было принято наименьшее либо наибольшее количество решений о приостановлении (отказе) в государственном кадастровом учете  в августе 2018 года.

На протяжении августа 2018 года Управлением Росреестра по Белгородской области было продолжено осуществление систематического мониторинга ошибок, допускаемых кадастровыми инженерами, при подготовке документов при осуществлении кадастровой деятельности. Ошибки, допущенные кадастровыми инженерами, приводят к необходимости вынесения государственным регистратором прав решения о приостановлении учетных действий в рамках единой процедуры по государственному кадастровому учету и государственной регистрации прав, государственного кадастрового учета. 

По результатам указанного мониторинга сформирован рейтинг кадастровых инженеров.

Ниже представлен перечень кадастровых инженеров, подготовивших документы при осуществлении кадастровой деятельности, по результатам рассмотрения которых было принято наименьшее либо наибольшее количество решений о приостановлении (отказе) в государственном кадастровом учете  в августе 2018 года:

Лучшее качество подготовки документов

	№ п/п
	Ф.И.О.

кадастрового инженера
	Количество принятых решений о приостановлении/отказе в августе 2018 года

	1
	Блудов Александр Борисович
	1 / 0

	2
	Божкова Надежда Николаевна
	1 / 0

	3
	Брагин Дмитрий Александрович
	1 / 0

	4
	Васильев Андрей Владимирович
	1 / 0

	5
	Диер Светлана Александровна
	1 / 0

	6
	Зимовец Александр Анатольевич
	1 / 0

	7
	Иванова Юлия Владимировна
	1 / 0

	8
	Кайдалов Богдан Сергеевич
	1 / 0

	9
	Кобзева Светлана Александровна
	1 / 0

	10
	Коротаева Наталия Павловна
	1 / 0

	11
	Куприн Александр Александрович
	1 / 0

	12
	Малякин Александр Александрович
	1 / 0

	13
	Николаева Надежда Ивановна
	1 / 0

	14
	Обыденнова Наталия Сергеевна
	1 / 0

	15
	Панченко Данил Дмитриевич
	1 / 0

	16
	Певнева Екатерина Маратовна
	1 / 0

	17
	Помошников Дмитрий Николаевич
	1 / 0

	18
	Профатилов Юрий Анатольевич
	1 / 0

	19
	Рубашевский Михаил Михайлович
	1 / 0

	20
	Рыбников Владимир Викторович
	1 / 0

	21
	Рязанцев Сергей Иванович
	1 / 0

	22
	Ряполов Василий Дмитриевич
	1 / 0

	23
	Салова Лидия Владимировна
	1 / 0

	24
	Скворцов Леонид Алексеевич
	1 / 0

	25
	Стрелкова Екатерина Викторовна
	1 / 0

	26
	Субботин Андрей Юрьевич
	1 / 0

	27
	Тяжлов Алексей Анатольевич
	1 / 0

	28
	Утюшева Ольга Павловна
	1 / 0

	29
	Хельменко Вячеслав Викторович
	1 / 0

	30
	Черных Юрий Анатольевич
	1 / 0

	31
	Чурсанова Дарья Олеговна
	1 / 0


Ненадлежащее качество подготовки документов

	1
	Фоминова Юлия Павловна
	14/0

	2
	Кайдалова Ольга Викторовна
	13/1

	3
	Рагозина Елена Васильевна
	10/3

	4
	Агафонова Светлана Вячеславовна
	9/1

	5
	Лаухин Александр Иванович
	9/0

	6
	Кизилов Иван Яковлевич
	8/1

	7
	Лазарева Лариса Александровна
	8/1

	8
	Каширина Людмила Ивановна
	8/0

	9
	Яковлева Ирина Витальевна
	8/0


