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 Управление Федеральной службы
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          недвижимое имущество: 

    ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ
 прав и сделок,  КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ,

       геодезия и картография
декабрь 2017 

законодательство  
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	Постановление Правительства РФ от 27.11.2017 N 1432 «О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации»


Минстрой России будет утверждать состав сведений единого реестра застройщиков и порядок его ведения.

Также Минстрой России уполномочен утверждать:

- порядок, состав, способы, сроки и периодичность размещения информации застройщиками в единой информационной системе жилищного строительства.

Кроме того, на Минэкономразвития России возложены полномочия по утверждению порядка аккредитации арбитражных управляющих в целях осуществления ими полномочий конкурсного (внешнего) управляющего в деле о банкротстве застройщика.
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	Федеральный закон от 05.12.2017 №384-ФЗ «О внесении изменений в статьи 7 и 29 Федерального закона «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»


С 1 января 2018 года получить государственные услуги и результаты предоставления таких услуг можно будет в любом, поставляющем такие услуги подразделении соответствующего органа власти или МФЦ в пределах России, независимо от его места жительства или пребывания заявителя.
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	Приказ Минэкономразвития России от 07.06.2017 № 278 «Об утверждении Административного регламента Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по предоставлению государственной услуги по государственному кадастровому учету и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество»


Обновлен административный регламент осуществления Росреестром кадастрового учета и регистрации прав на недвижимое имущество. 

Регламентом установлены сроки предоставления госуслуги,  порядок предоставления заявлений и прилагаемых к нему документов, последовательность административных процедур. 

Признаны утратившими силу приказы Минэкономразвития России от 09.12.2014 № 789 и от 26.12.2014 № 843, которым были утверждены ранее действовавшие административные регламенты осуществления кадастрового учета и регистрации прав на недвижимое имущество.
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	Распоряжение Правительства РФ от 14.12.2017 № 2815-р «О заместителе Министра экономического развития Российской Федерации»


Указанным распоряжением на должность заместителя Министра экономического развития Российской Федерации назначен Расстригин Михаил Алексеевич.

судебная практика
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	Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 21.12.2017 N 54 "О некоторых вопросах применения положений главы 24 Гражданского кодекса Российской Федерации о перемене лиц в обязательстве на основании сделки".


В Постановлении Пленума Верховного Суда РФ содержатся, в частности, следующие правовые позиции:

уступка требования производится на основании договора, заключенного первоначальным кредитором (цедентом) и новым кредитором (цессионарием);

договор между цедентом и цессионарием может являться договором, предусмотренным законом или иными правовыми актами, смешанным договором или договором, который не предусмотрен законом или иными правовыми актами;

договор, на основании которого производится уступка, предполагается возмездным, если из закона, иных правовых актов, содержания или существа этого договора не вытекает иное (отсутствие в таком договоре условия о цене передаваемого требования само по себе не является основанием для признания его недействительным или незаключенным);

первоначальный кредитор не может уступить новому кредитору больше прав, чем имеет сам (вместе с тем на основании закона новый кредитор в силу его особого правового положения может обладать дополнительными правами, которые отсутствовали у первоначального кредитора, например правами, предусмотренными Законом РФ «О защите прав потребителей»);

если одно и то же требование уступлено разным лицам одним первоначальным кредитором (цедентом), надлежащим новым кредитором (цессионарием) считается то лицо, в отношении которого момент перехода требования наступил ранее;

уступка права, совершенная в нарушение законодательного запрета, является ничтожной (например, ничтожной является уступка прав бенефициара по независимой гарантии без одновременной уступки тому же лицу прав по основному обязательству);

при переводе долга по обязательству, связанному с осуществлением всеми его сторонами предпринимательской деятельности, либо первоначальный должник выбывает из обязательства (привативный перевод долга), либо первоначальный и новый должники отвечают перед кредитором солидарно (кумулятивный перевод долга);

стороны договора и третье лицо вправе согласовать переход всех прав и обязанностей одной из сторон договора третьему лицу (в этом случае к третьему лицу переходит комплекс прав и обязанностей по договору в целом, в том числе в отношении которых не предполагается совершение отдельной уступки или перевода долга, в частности, по отношению к третьему лицу, вступившему в договор, у кредитора сохраняется право на безакцептное списание денежных средств, если это право было предоставлено кредитору по отношению к первоначальному должнику);

согласованное в договоре первоначального кредитора с должником арбитражное соглашение (арбитражная оговорка) сохраняют силу для нового кредитора и должника, если иное не предусмотрено указанным договором либо договором между должником и новым кредитором;

если законом или договором предусмотрен обязательный досудебный порядок урегулирования спора, данный порядок считается соблюденным и в том случае, когда претензия направлена должнику первоначальным кредитором до уведомления должника о состоявшемся переходе права, а исковое заявление подано цессионарием, если иной порядок не предусмотрен законом или договором.

в рабочем порядке
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	Как сэкономить деньги при покупке жилья за материнский капитал?




Улучшение условий проживания семьи – это один из возможных законных способов использования материнского капитала. Но процедура покупки недвижимости с использованием материнского сертификата имеет ряд требований и нюансов, необходимых для выполнения, чтобы избежать негативных последствий и значительных материальных расходов. Управление Росреестра по Белгородской области сообщает жителям региона тонкости оформления жилья, приобретаемого с использованием материнского капитала.

Действующее законодательство предусматривает возможность приобретения жилья с использованием средств материнского капитала либо путем оформления права собственности на одного из супругов, либо сразу оформление в общую собственность родителей и детей. Очень часто в практике даже при обычной купле-продаже обладатель сертификата на материнский капитал не выделяет доли другим членам своей семьи, а дает нотариально заверенное обязательство оформить жилье в долевую собственность супругов и детей в течение 6 месяцев с момента перечисления «материнских» денег. Многие ошибочно полагают, что это позволит избежать больших материальных затрат по нотариальному оформлению, т.к. в большинстве случаев сделки по отчуждению «один на один» не подлежат нотариальному удостоверению.

Однако, как правило, «львиная доля» стоимости квартиры или иного жилого помещения оплачивается совместными средствами супругов, соответственно влечет за собой совместную собственность семейного имущества. Поэтому при переоформлении жилья в долевую собственность супруга и детей следует учитывать последовательность действий:

· сначала придется заключить соглашение о разделе совместно нажитого в период брака имущества, выделив долю второму супругу (мужу или жене);

· затем будет необходимо распределить доли супругов между детьми.

В первом и во втором случае потребуется оформление таких документов у нотариуса. Помимо оплаты услуг нотариуса по удостоверению соглашений по выделению долей в жилом помещении супруге и детям, придется заплатить и  за работу правового и технического характера. Учитывая высокие нотариальные тарифы быстрее и дешевле заключить у нотариуса одно соглашение (и о разделе между супругами и о выделении долей детям).

Таким образом, при покупке имущества с использованием средств материнского капитала сначала на одного из супругов услуги нотариуса нужно оплатить дважды:

· сначала за нотариальное удостоверение обязательства оформить жилье в долевую собственность супругов и детей в течение 6 месяцев с момента перечисления денег;

· потом за установление долей между супругами и детьми.

В случае приобретения жилья с использованием материнского капитала сразу в общую собственность родителей и детей, обратится к нотариусу потребуется лишь один раз. 
Подводя итог, можно сказать, что каждый для себя выберет наиболее приемлемый способ оформления жилья с использованием материнского капитала, главное чтобы были соблюдены все необходимые требования по нотариальному удостоверению таких сделок. В противном случае, несоблюдение нотариальной формы сделки влечет ее ничтожность. 
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	Как проверить недвижимость на юридическую «чистоту»




Перед тем, как покупать выбранный объект недвижимости – квартиру, дом, земельный участок, нежилое помещение и т.д. Управление Росреестра по Белгородской области рекомендует заявителям произвести определённые действия, направленные на проверку «чистоты» такой недвижимости.

В первую очередь необходимо установить факт принадлежности объекта недвижимости продавцу. Для ознакомления потенциальному покупателю продавцом должны быть представлены документы – подлинники (например, свидетельство о регистрации, договор) или надлежащим образом заверенные копии (например, акта органа местного самоуправления), на основании которых ему принадлежит отчуждаемый объект недвижимости. Если объект недвижимости продают по доверенности, то важно удостовериться, что сам собственник действительно изъявляет такое желание. Также, воспользовавшись сервисом Федеральной нотариальной палаты, можно проверить актуальность предъявляемой доверенности. Помимо этого важно выявить, не зарегистрированы ли в отношении приобретаемого имущества, какие либо ограничение (обременения) например: залог, аренда, арест и т.д.  

Чтобы установить факт принадлежности объекта недвижимости продавцу и узнать о возможных ограничениях, можно получить выписку из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН). Потенциальный покупатель также может запросить и получить информацию об этой недвижимости на сайте Росреестра в электронном виде или в любом Многофункциональном центре предоставления государственных и муниципальных услуг (МФЦ) функционирующем на территории Белгородской области при личном обращении.

Также для получения актуальной информации об объекте недвижимости на сайте Росреестра можно воспользоваться электронным сервисом «Предоставление справочной информации об объектах недвижимости в режиме online». С помощью указанного сервиса в режиме реального времени можно уточнить адрес объекта, сведения о наличии или отсутствии зарегистрированных прав, ограничений или обременений прав.

Все эти доступные действия помогут обезопасить потенциальных покупателей от возможных проблем при оформлении документов на приобретаемое недвижимое имущество.  
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	Подача документов на регистрацию и кадастровый учет недвижимости в 2018 году. Какие изменения?




Управление Росреестра по Белгородской области сообщает жителям региона о способах подачи документов на государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, с января 2018 года.

В связи с закрытием с января 2018 года последних окон приема-выдачи филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Белгородской области (Кадастровая палата), обусловленным реализацией «дорожной карты», утвержденной правительством РФ еще в 2012 году, у многих возникает вопрос о том, каким образом будет осуществляться дальнейший прием документов на государственную регистрацию и государственный кадастровый учет. Данную деятельность в полном объеме с нового года будет осуществлять Многофункциональные центры предоставления государственных и муниципальных услуг. Непосредственно проводить правовую экспертизу и принимать решения по пакетам поданных документов будет по-прежнему Управление Росреестра по Белгородской области.

Заявление и пакет документов также может быть направлен в Управление лично правообладателем или его представителем при наличии у него нотариально удостоверенной доверенности, посредством почтового отправления. В этом случае указанные документы должны быть нотариально удостоверены.

Кроме того Управление напоминает, что государственные услуги в сфере кадастрового учета и регистрации прав жители области также могут получить и в электронном виде на сайте Росреестра, что максимально упростит процесс подачи пакета документов, позволяя заявителям в короткие сроки, не выходя из дома или офиса, воспользоваться услугами Росреестра.


