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	Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 12.11.2018 № 614 «О признании утратившим силу абзаца пятого пункта 6 Порядка формирования и предоставления перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в том числе количественные и качественные характеристики объектов недвижимости, подлежащие указанию в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, требования к содержанию запроса о предоставлении перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20 февраля 2017 г. № 74»




Указанным приказом абзац пятый пункта 6 Порядка формирования и предоставления перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в том числе количественные и качественные характеристики объектов недвижимости, подлежащие указанию в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, требования к содержанию запроса о предоставлении перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20 февраля 2017 г. № 74 признан утратившим силу.
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	Постановление Правительства РФ от 14.12.2018 № 1560 «Об изменении и признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации»



В ряд актов Правительства РФ внесены изменения, касающиеся замены ЕГРП на ЕГРН, уточнения порядка осуществления кадастровой деятельности и правил государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Речь идет в числе прочего о следующих Постановлениях Правительства РФ:

- от 11.02.2005 № 68 «Об особенностях государственной регистрации права собственности и других вещных прав на линейно-кабельные сооружения связи»;

- от 28.01.2006 № 48 «О составе и порядке подготовки документации о переводе земель лесного фонда в земли иных (других) категорий»;

- от 13.06.2006 № 374 «О перечнях документов, необходимых для принятия решения о передаче имущества из федеральной собственности в собственность субъекта Российской Федерации или муниципальную собственность, из собственности субъекта Российской Федерации в федеральную собственность или муниципальную собственность, из муниципальной собственности в федеральную собственность или собственность субъекта Российской Федерации»;

- от 10.04.2014 № 283 «Об утверждении Правил определения размера платы и внесения ее за установление сервитута для размещения объектов федерального или регионального значения в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и расположенных на территориях, присоединенных к субъекту Российской Федерации - городу федерального значения Москве»;

- от 27.11.2014 № 1244 «Об утверждении Правил выдачи разрешения на использование земель или земельного участка, находящихся в государственной или муниципальной собственности»;

- от 29.04.2016 № 377 «Об утверждении Правил определения местоположения береговой линии (границы водного объекта), случаев и периодичности ее определения и о внесении изменений в Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов».
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	Приказ Минэкономразвития России от 16.11.2018 № 634 «О внесении изменений в порядок присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров, номеров регистрации, реестровых номеров границ, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 24 ноября 2015 г. № 877»


Уточнен порядок присвоения реестровых номеров границам публичных сервитутов. Установлено, в частности, что реестровые номера границам публичных сервитутов присваиваются при внесении сведений о них в ЕГРН и формируются в отдельную группу.

Реестровый номер границ публичного сервитута состоит из учетного номера кадастрового квартала, в границах которого такой публичный сервитут расположен целиком, разделителя в виде знака «-» (тире), номера группы записей «о границах публичных сервитутов» в данном кадастровом квартале, порядкового номера записи о таких границах в данной группе записей, разделенных точкой.

В случае если публичный сервитут располагается одновременно на территории двух и более кадастровых кварталов соответствующего кадастрового района, в реестровом номере границ такого публичного сервитута указывается учетный номер кадастрового квартала «0», созданного в соответствующем кадастровом районе.
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	Федеральный закон от 18.12.2018 № 471-ФЗ «О внесении изменений в Лесной кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка предоставления лесных участков в безвозмездное пользование»


Скорректированы правила предоставления лесных участков в безвозмездное пользование.

Федеральным законом, в частности, предусматривается, что право безвозмездного пользования лесным участком возникает и прекращается по основаниям и в порядке, который предусмотрен гражданским законодательством, Земельным кодексом РФ, если иное не установлено Лесным кодексом РФ или другими федеральными законами.

Устанавливается, что договор безвозмездного пользования лесным участком заключается на срок от 1 года до 5 лет, без проведения торгов на основании заявления заинтересованного лица, в случае отсутствия сведений о заявителе в реестре недобросовестных арендаторов лесных участков и покупателе лесных насаждений. Типовой договор безвозмездного пользования лесным участком, предусматривающим осуществление мероприятий по охране, защите и воспроизводству лесов, утверждается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти для каждого вида использования лесов.

В связи со вступлением в силу с 1 сентября 2018 года Федерального закона от 03.08.2018 № 341-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части упрощения размещения линейных объектов», который усовершенствовал правила установления публичного сервитута, Федеральный закон вносит корреспондирующие изменения в нормы Лесного кодекса РФ и дополняет его положениями, соотносящими публичный сервитут с иными основаниями использования лесов.

Кроме того, положения Лесного кодекса РФ приводятся в соответствие с Федеральным законом от 03.08.2018 № 342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», в частности, термин «временные постройки» заменяется на термин «некапитальные строения, сооружения».
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	Закон Белгородской области от 20 декабря 2018 года № 338 «О внесении изменений в статью 2 закона Белгородской области «Об установлении случаев, при которых не требуется получение разрешения на строительство на территории Белгородской области»


Скорректирован перечень случаев, при которых не требуется разрешение на строительство: 

- строительства, реконструкции внутриквартальных водопроводов внутренним диаметром менее 300 миллиметров от мест присоединения к кольцевым водоводам до объектов капитального строительства; строительства, реконструкции водопроводов с внутренним диаметром водопроводных сетей менее 300 миллиметров, водонапорных башен, резервуаров чистой воды, водозаборных скважин,
станций водоподготовки, станций очистки, водопроводных насосных станций (повысительных, 1-го подъёма, 2-го подъёма), предназначенных для водоснабжения двух и более объектов капитального строительства, расположенных в микрорайонах индивидуальной жилой застройки;

- строительства, реконструкции внутриквартальных самотечных сетей (коллекторов) канализации внутренним диаметром до 300 миллиметров включительно от объектов капитального строительства до мест присоединения к магистральным коллекторам, напорных сетей (коллекторов) канализации внутренним диаметром до 200 миллиметров включительно от канализационных насосных станций до мест присоединения к магистральным коллекторам; строительства, реконструкции самотечных сетей (коллекторов) канализации внутренним диаметром до 300 миллиметров включительно, напорных сетей (коллекторов) канализации внутренним диаметром менее 300 миллиметров, канализационных насосных станций, локальных очистных сооружений, предназначенных для отведения и очистки сточных вод от двух и более объектов капитального строительства, расположенных в микрорайонах индивидуальной жилой застройки;

- строительства или реконструкции проездов, подъездных и вдольтрассовых автомобильных дорог;
- строительства элементов обустройства, указанных в пункте 5 статьи 3 Федерального закона от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», автомобильных дорог регионального, межмуниципального, местного значения, улично-дорожной сети населённых пунктов.
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	Федеральный закон от 25.12.2018 № 478-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации»


Подписан федеральный закон, направленный на совершенствование правового регулирования деятельности застройщиков, привлекающих денежные средства дольщиков для строительства объектов недвижимости.

Федеральным законом, в частности:

с 10000 до 5000 кв. м площади ранее построенных многоквартирных домов снижается требование к опыту участия застройщиков в строительстве многоквартирных домов, при наличии которого допускается привлечение средств дольщиков;

застройщикам предоставляется возможность привлекать целевые займы от любых учредителей (участников) застройщика (а не только от своего основного общества);

исключается механизм плановых проверок застройщиков с одновременным расширением перечня оснований для проведения внеплановых проверок;

требования граждан по передаче машино-мест и нежилых помещений площадью до 7 кв. м приравниваются к требованиям граждан по передаче жилых помещений;

предусматривается создание публично-правовой компанией «Фонд защиты прав граждан - участников долевого строительства» фонда в целях финансирования и осуществления мероприятий по завершению строительства объектов незавершенного строительства, для строительства которых привлекались денежные средства участников долевого строительства;

предусматривается перевод новых договоров участия в долевом строительстве по ранее начатым проектам, где в качестве механизма обеспечения исполнения обязательств застройщика перед гражданами использовался договор поручительства или договор страхования гражданской ответственности, на уплату взноса в компенсационный фонд;

закрепляется положение о переходе с 1 июля 2019 года на проектное финансирование с использованием счетов эскроу в отношении всех реализуемых застройщиками проектов строительства многоквартирных домов, включая проекты, договоры участия в долевом строительстве по которым заключались до 1 июля 2019 года, за исключением проектов, соответствующих установленным Правительством РФ критериям, определяющим степень готовности таких объектов и количество заключенных договоров участия в долевом строительстве.

особое мнение
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	Письмо ФАС России от 28.11.2018 
№  АД/97165-ПР/18


Разъяснено в каких случаях государственная экспертиза проектной документации объекта капитального строительства, размещаемого в границах зон с особыми условиями использования территорий, является обязательной.

Отмечается, что согласно Земельному кодексу РФ в границах зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются ограничения использования земельных участков, которые распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законодательством о недрах, воздушным и водным законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий.

Одновременно с этим Градостроительным кодексом РФ установлено, что государственная экспертиза проводится только в отношении проектной документации объектов, строительство, реконструкция которых планируется в границах зон с особыми условиями использования территорий, режим которых предусматривает ограничение размещения объектов капитального строительства. В иных случаях застройщик или технический заказчик по своему выбору направляет техническую документацию, а также инженерные изыскания на государственную или негосударственную экспертизу.

Таким образом, в случае, если границы зон с особыми условиями использования территорий, режим которых предусматривает ограничение размещения объектов капитального строительства, не установлены, застройщик имеет право по своему усмотрению направлять проектную документацию как на государственную, так и на негосударственную экспертизу.
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	Письмо Минэкономразвития России от 24.10.2018 №  Д23и-5712


Разъяснены особенности осуществления государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав на лесные земельные участки. 

Сообщается, в частности, что государственный кадастровый учет части объекта недвижимости (в том числе земельного участка) осуществляется в случае, если ограничения прав и обременения соответствующего объекта недвижимости распространяются не на весь земельный участок, а действуют в границах такой его части. В этой связи границы части земельного участка не должны пересекать границы такого земельного участка. 

Орган регистрации прав вносит в ЕГРН изменения описания местоположения границ и площади лесного участка в целях приведения их в соответствие с описанием местоположения границ, содержащимся в межевом плане земельного участка, представленном вместе с заявлением о государственном кадастровом учете, в связи с уточнением границ земельного участка или о государственном кадастровом учете и (или) государственной регистрации прав на земельный участок или изменяет в соответствии с описанием местоположения границ земельного участка, содержащимся в сведениях ЕГРН, в случае выявления их пересечения с границами земельного участка, права на который зарегистрированы до 1 января 2016 года, если пересечение их границ было выявлено органом регистрации прав при осуществлении регистрации прав на данный земельный участок, обнаружении ошибки, в том числе выявленной по заявлению правообладателя земельного участка. Кроме того, подлежит снятию с государственного кадастрового учета лесной участок, сведения о котором содержатся в ЕГРН, с одновременной государственной регистрацией прекращения права, ограничения права на него, обременения лесного участка, если в результате государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на иные земельные участки, или устранения реестровой ошибки будет установлено, что лесной участок находится в пределах границ иных земельных участков или сведения о его площади совпадают со сведениями о площади иного земельного участка на девяносто пять и более процентов. 

Таким образом, не является препятствием для применения статьи 60.2 Федерального закона от 13.07.2015 №  218-ФЗ « О государственной регистрации недвижимости»  в отношении лесных участков наличие обременения лесного участка и ограничения права собственности на него, включая случаи, когда такие ограничения и обременения распространяются не на весь лесной участок, а действуют в пределах определенной части, при условии, что в ЕГРН содержатся сведения как о таком лесном участке, так и о части этого лесного участка, в том числе, если описание местоположения границ этого лесного участка представлено фрагментарно в виде частей границ лесного участка, в пределах которого действует ограничение прав и обременения лесного участка.
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	Письмо Минэкономразвития России от 06.11.2018 №  32226-ВА/Д23и


Подготовлены рекомендации для кадастровых инженеров и территориальных органов Росреестра по порядку уточнения местоположения границ земельных участков. 

В письме приводится, в частности: 

- примерный перечень обстоятельств, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета в связи с уточнением границ земельного участка; 

- примерный перечень обстоятельств, влекущих приостановление осуществления государственного кадастрового учета в связи с уточнением границ земельного участка; 

- особенности государственного кадастрового учета в связи с уточнением местоположения части границ земельного участка, которая одновременно является общей (смежной) частью границ других земельных участков, и (или) изменением площади земельного участка; 

- порядок определения состава сведений, включаемых в межевой план земельного участка при выполнении кадастровых работ в связи с уточнением местоположения границ земельных участков при различных обстоятельствах; 

- случаи, в которых согласование местоположения границ земельного участка является обязательным; 

- порядок оформления акта согласования местоположения границ земельных участков; 

- особенности выполнения кадастровых работ в случае их проведения в целях устранения реестровой ошибки; 

- особенности уточнения местоположения границ несмежного к объекту кадастровых работ земельного участка и включения сведений о нем в состав межевого плана.
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	Письмо Росреестра от 11.12.2018 
№ 19-12396-ВС/18


Разъяснено как вносить в ЕГРН сведения о границах зон с особыми условиями использования территории.

Отмечается, что до утверждения Правительством РФ в соответствии с Федеральным законом от 03.08.2018 № 342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Закон № 342-ФЗ) положения о зоне с особыми условиями использования территории (далее - ЗОУИТ) установление границ ЗОУИТ осуществляется в порядке, установленном для ЗОУИТ соответствующего вида до дня официального опубликования Закона № 342-ФЗ. 

До определения федерального органа исполнительной власти, уполномоченного на принятие решений об установлении, изменении или прекращении существования ЗОУИТ, если такой орган ранее не был установлен, сведения о ЗОУИТ внесению в ЕГРН не подлежат.

судебная практика
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	«Обзор судебной практики Верховного Суда Российской Федерации № 4 (2018)»


В нем приведены, в частности, следующие выводы:

отсутствие нарушений со стороны организатора публичных торгов не является безусловным основанием для отказа в удовлетворении требований собственника реализованного на торгах имущества о признании этих торгов недействительными;

требования о взыскании арендных платежей за периоды, которые истекли после возбуждения дела о банкротстве арендатора, являются текущими и не подлежат рассмотрению в рамках дела о банкротстве;

реконструкция, переустройство, перепланировка балконных плит, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, отвечающие требованиям технических регламентов и санитарно-эпидемиологических норм, должны производиться с согласия всех собственников помещений многоквартирного дома;

в случае смерти стороны договора пожизненного содержания с иждивением, заявившей о его расторжении и возврате недвижимого имущества в связи с неисполнением условий договора, допускается замена этой стороны ее правопреемником.

в рабочем порядке
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	К какому кадастровому инженеру обращаться? Рейтинг Управления Росреестра по Белгородской области за декабрь 2018 г.




Управлением Росреестра по Белгородской области составлен рейтинг кадастровых инженеров, подготовивших документы при осуществлении кадастровой деятельности, по результатам рассмотрения которых было принято наименьшее либо наибольшее количество решений о приостановлении (отказе) в государственном кадастровом учете и государственной регистрации прав  в декабре 2018 года.

На протяжении декабря 2018 года Управлением Росреестра по Белгородской области было продолжено осуществление систематического мониторинга ошибок, допускаемых кадастровыми инженерами, при подготовке документов при осуществлении кадастровой деятельности. Ошибки, допущенные кадастровыми инженерами, приводят к необходимости вынесения государственным регистратором прав решения о приостановлении учетных действий в рамках единой процедуры по государственному кадастровому учету и государственной регистрации прав, государственного кадастрового учета. 

По результатам указанного мониторинга сформирован рейтинг кадастровых инженеров.

Ниже представлен перечень кадастровых инженеров, подготовивших документы при осуществлении кадастровой деятельности, по результатам рассмотрения которых было принято наименьшее либо наибольшее количество решений о приостановлении (отказе) в государственном кадастровом учете и государственной регистрации прав  в декабре 2018 года
Лучшее качество подготовки документов

	№ п/п
	Ф.И.О.

кадастрового инженера
	доля решений о приостановлении/

доля решений об отказе 

в декабре 2018 года

	1
	Афонина Ольга Алексеевна
	0,00% / 0,00%

	2
	Басов Александр Викторович
	0,00% / 0,00%

	3
	Белоусова Галина Сергеевна
	0,00% / 0,00%

	4
	Бондаренко Сергей Николаевич
	0,00% / 0,00%

	5
	Воликов Владимир Иванович
	0,00% / 0,00%

	6
	Гузиев Сергей Григорьевич
	0,00% / 0,00%

	7
	Дербаль Сергей Васильевич
	0,00% / 0,00%

	8
	Коханова Наталья Владимировна
	0,00% / 0,00%

	9
	Морозов Николай Иванович
	0,00% / 0,00%

	10
	Никитин Александр Александрович
	0,00% / 0,00%

	11
	Новицкая Александра Викторовна
	0,00% / 0,00%

	12
	Носовец Александр Петрович
	0,00% / 0,00%

	13
	Плотникова Наталия Ивановна
	0,00% / 0,00%

	14
	Подставкина Вера Николаевна
	0,00% / 0,00%

	15
	Рябикина Ирина Евгеньевна
	0,00% / 0,00%

	16
	Савенко Марина Евгеньевна
	0,00% / 0,00%

	17
	Синяков Евгений Владимирович
	0,00% / 0,00%

	18
	Сливченко Сергей Иванович
	0,00% / 0,00%

	19
	Филимонова Мария Ивановна
	0,00% / 0,00%

	20
	Хельменко Вячеслав Викторович
	0,00% / 0,00%

	21
	Чурсина Ольга Теодоровна
	0,00% / 0,00%

	22
	Шашкова Елена Викторовна
	0,00% / 0,00%

	23
	Широких Александр Николаевич
	0,00% / 0,00%

	24
	Яковенко Татьяна Валериевна
	0,00% / 0,00%


Ненадлежащее качество подготовки документов

	1
	Павлова Лариса Анатольевна
	233,33% / 0,00%

	2
	Мялкина Анжелика Владимировна
	133,33% / 0,00%

	3
	Бенера Константин Викторович
	109,09% / 9,09%

	4
	Безрукова Валентина Александровна
	100,00% / 0,00%

	5
	Ряполов Василий Дмитриевич
	100,00% / 0,00%

	6
	Рубашевский Михаил Михайлович
	92,31% / 7,69% 

	7
	Бредихин Александр Фёдорович
	40,00% / 40,00%

	8
	Кобченко Юлия Александровна
	64,00% / 0,00%

	9
	Бурцев Виктор Владимирович
	50,00% / 0,00%

	10
	Сендецкий Дмитрий Николаевич
	50,00% / 0,00%
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	Нужен ли технический паспорт при регистрации недвижимого имущества?




Управление Росреестра по Белгородской области напоминает жителям региона о том, что  изготовление технического паспорта для государственного кадастрового учета или регистрации прав на недвижимое имущество не требуется.

Статья 14 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» №218 от 13.07.2015 устанавливает состав необходимых документов для проведения кадастрового учета и регистрации прав объектов недвижимости. Одним из обязательных документов является технический план, подготовленный в результате проведения кадастровых работ в установленном федеральным законом порядке,  содержащий сведения об объекте недвижимости, необходимые для его постановки на кадастровый учет. В свою очередь, в отличие от технического плана, технический паспорт не является документом - основанием для проведения государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав. Кроме того, в соответствии с законодательством, с 1 января 2013 г. не предусмотрено проведение технической инвентаризации и изготовление технических паспортов для целей осуществления государственного кадастрового учета объектов недвижимости.

В настоящий момент, требованиями Закона о регистрации недвижимости установлено, что технический паспорт, изготовленный до 1 января 2013 года, может служить только основанием для подготовки технического плана. При внесении сведений о ранее учтенном объекте недвижимости в сведения Единого государственного реестра недвижимости копии технических паспортов по состоянию на 1 января 2013 года, хранящиеся в органах и организациях по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации, могут быть самостоятельно запрошены органом регистрации прав.

Вместе с тем, в соответствии с требованиями жилищного законодательства изготовление технического паспорта потребуется при переводе недвижимости из жилого фонда в нежилой, при перепланировке или переустройстве жилого помещения.
